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NAVRH NA UZNESENIE

Mestské zastupitel’stvo v Seredi na svojom zasadnuti dina 25.06.2020 prerokovalo Ziadost’
Tomasa Vavrovica 0 obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Sered’ a

suhlasi
s obstaranim Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan mesta Sered’, Zmeny a doplnky
podl’a predloZenej ziadosti za nasledovnych podmienok:
1. navrh zmien a doplnkov bude obsahovat’ zavizny regulativ, Ze novonavrhované stavby
budu rieSené tak, aby okna z obytnych priestorov umiestnenych vo vysSke nad druhé

nadzemné podlaZie, boli orientované mimo existujucu zastavbu RD,

2. navrhovateP zmien adoplnkov UPN-M Sered® uhradi vietky naklady spojené
s obstaranim predmetnej Uzemnoplanovacej dokumentacie.



DOVODOVA SPRAVA

Dna 29.05.2020 bola na Mesto Sered’, ako prislusny orgdn izemného planovania, dorucena
ziadost Tomasa Vavrovi¢a 0 obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Sered’
(UPN-M  Sered’). Dovodom ziadosti je investiény zamer navrhovatela realizovat
nizkopodlaznu bytovu vystavbu (3+1), vystavbu rodinnych domov a obcianskej vybavenosti
na pozemkoch vyrobného aredlu NOVOBEX — OKAMEA, pozemky parc. ¢. 1605/1, 1605/2,
1605/3 k. 0. Sered’. K Ziadosti bol predloZeny suhlas vlastnika pozemku ALES-V s.r.o0., ICO:
45482357 so sidlom Sintava ¢. 672 (LV &. 3286).

Predmetné pozemky s podl'a UPN-M Sered’ su¢astou uzemia funkéne uréeného ako plocha
existujucich rodinnych domov, ktoré je oznacena funkénym koédom BI-48.

V zaviznej ¢asti UPN-M Sered’ pre tato plochu st stanovené nasledovné zavazné regulativy:

ZASADY AREGULATIVY PRE PLOCHY S FUNKCIOU BYVANIA (OBYTNE UZEMIA,
ZMIESANE UZEMIA S BYVANIM) :

a) podiel zastavanych a spevnenych ploch nesmie prekrocit 50 % z celkovej vymery
obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych pléch s byvanim vo
vSetkych urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1 (centrélna
mestska zona), v UO.1 nie je podiel zastavanych a spevnenych pléch obmedzeny;

b) podiel zastavanych nesmie prekro¢it’ 40 % z celkovej vymery pozemkov rodinnych domov,
podiel zelene musi byt’ min. 40 % z vymery pozemku;

¢) pre obyvatelov obytnych tzemi a zmieSanych uzemi s byvanim zriad’'ovat’ zékladnu
Sportovu a rekreacnu vybavenost’ vo vyhovujicej dochadzkovej vzdialenosti (malé deti 400
m, mladeZ a dospeli 800 m), vybavenost’ doplnit’ verejnou zeleflou a miestami pre socialny
kontakt obyvatel'ov;

d) v obytnom Gzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uli¢nej ¢iare;

¢) na plochach suvislej obytnej zastavby vylacit’ intenzivny drobnochov, chov koZusSinovej
zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodarskych zvierat;

f) pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, tzemiami vyrobnych prevadzok ako
aj s uizemiami, ur¢enymi na rozvoj vyroby, ob¢ianskej vybavenosti a polyfunkénymi plochami
s vyrobou a ob¢ianskou vybavenostou, je potrebné zhodnotenie hlukovych pomerov v tizemi,
uréenom na byvanie. V pripade, ze zhodnotenie preukaze prekroéenie pripustnych hodnot
hluku, infrazvuku a vibracii podla platnych pravnych predpisov, je potrebné navrhnut a
realizovat’ ucinné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na byvanie. Pre rozvoj
byvania v kontakte s existujucimi vyrobnymi arealmi je potrebné sucasne zhodnotit' aj
rozvojove zamery vyroby v tychto arealoch.

Pre funkénu plochu BI-48 - plocha existujacich rodinnych domov:

Zéavazné regulativy:

e hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,

e pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sucast’ objektov) — mensie zariadenia
ob¢ianskej vybavenosti, drobna remeselna ¢innost’ bez produkcie hluku, Skodlivin a bez
narokov na zasobovanie vel'kymi nakladnymi vozidlami,

o wrobnu plochu v susedstve futbalového Stadiona perspektivne pretransformovat’ na
funkciu Sportovej vybavenosti,

e zahustenie zastavby vystavbou rodinnych domov vo vnutroblokoch je nepripustné,
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e pri novostavbach a zmenéach stavieb respektovat’ prevladajici charakter okolitej zastavby
(vySkové zonovanie, sklon, tvar a orientécia strechy), uli¢né Ciary, zachovat’ drobnu
mierku stavieb, zaroven dodrzat’ max. vySku stavieb - 2 nadzemné podlaZzia vratane
podkrovia a vySku podlahy prizemia max. 50 cm nad Groviiou nivelety komunikacie,

e zosuladit’ tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemku rodinného
domu,

e reSpektovat’ plochy existujucich komunikacii a navrhovanych komunika¢nych napojeni s
kategoériami mestskych komunikacii podl'a platnych STN,

e odstavné plochy pre motorové vozidld rieSit v zodpovedajicej kapacite na vlastnych
pozemkoch jednotlivych stavieb;

Na zaklade vyssie uvedenych skutoénosti zamer navrhovatela nie je v stlade s Uzemnym
planom mesta Sered. K jeho zosuladeniu je potrebné obstarat’ zmeny a doplnky UPN-M
Sered'.

Z predlozeného navrhu vyplyva poziadavka riesit’ novu funként plochu ako zmieSané Gzemie
s funkciou byvania formou nizkopodlaznych bytovych domov (3+1), rodinnych domov
a ob¢ianskej vybavenosti, ktord vznikne od¢lenim z funkénej plochy BI-48. V okoli rieSeného
Gzemia (aredlu NOVOBEX-OKAMEA) su stavby rodinnych domov jednopodlazné
bungalovy, jednopodlazné s obytnym podkrovim advojpodlazné s plochou strechou.
Vzhladom na zachovanie pohody byvania v existujlcej zastavbe rodinnych domov
odporucame riesit’ novonavrhované stavby tak, aby okna z obytnych priestorov umiestnenych
vo vySke nad druhé nadzemné podlazie, boli orientované mimo existujucu zastavbu RD.
Navrh zmien a doplnkov UPN-M Sered’ by mal riesit’ aj Gpravu zaviznych regulativov pre
funkéntl plochu BI-48 a novl funkénu plochu zmieSaného tizemia.

Podl'a ustanovenia § 4 ods. 3 pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov obec pri vykone samospravy obstarava a schval'uje izemnoplanovaciu
dokumentaciu obci a zon, koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti Zivota obce, obstarava a
schval'uje programy rozvoja byvania a spolupOsobi pri utvarani vhodnych podmienok na
byvanie v obci.

Podl'a ustanovenia § 16 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon), organom Gzemného planovania je
obec.

V sulade s § 19 stavebného zékona je mozné s navrhovatelom zmien a doplnkov Uzemného
planu obce uzatvorit’ zmluvu o spolupréci a pozadovat’ Gplnt tthradu nakladov za obstaranie
Uzemnoplanovacej dokumentécie.

Néaklady spojené s obstaranim zmien a doplnkov Uzemného planu predstavuja:

e naklady na vypracovanie oznamenia o strategickom dokumente,

e naklady na vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentécie,

e naklady na odborne spdsobild osobu, prostrednictvom ktorej mesto obstard
uzemnoplanovaciu dokumentaciu,

e néklady na poStovné.

Uzemny plan mesta Sered v zneni zmien adoplnkov & 1 — 6 je verejne pristupny na

webovom sidle mesta na adrese: https://www.sered.sk/s218 uzemny-plan-mesta
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https://www.sered.sk/s218_uzemny-plan-mesta

TOMAS VAVROVIC

Mesto Sered’
Mestsky tirad
Nam. republiky 1176/10
926 01 Sered"

Vec:
Ziadost o obstaranie zmien a doplnkov_Uzemného planu mesta Sered’

Tomas Vavrovic¢ o . L e @ poddvam na mesto Sered, ako prislusny
organ Uzemného plédnovania podla § 16 ods. 2 zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov,Ziadosto obstaranie zmien
a doplnkov Uzemného plédnu mesta Sered.

Predmetom navrhovanych zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Sered je ¢ast Gzemia, ktoré je
podla UPN-M Sered oznatené funkénym kédom BI-48, plochy existujicich rodinnych domov. Pre
uvedenu plochu st v zdviznej Easti UPN-M Sered stanovené nasledovné zavizné regulativy:

e hlavna funkcia — obytna formou rodinnych domov,

e pripustna dopinkova funkcia/samotna a aj ako sucast objektov/ —mensie zariadenia
obdianskej vybavenosti, drobna remeselna ¢innost bez produkcie skodlivin a bez narokov na
zdsobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

e vyrobnu funkciu v susedstve fotbalového Stadiéna perpektivne pretransformovat na funkciu
$portovej vybavenosti,

e zahustenie zastavby formou rorodinnych domov vo vnutroblokoch je nepripustné,

e prinovostavbach a zmendch stavieb re$pektovat prevladajuci charakter okolitej
zastavby/vyskové zonovanie, sklon,tvar a orientécia strechy/,uli¢é &iary, zachovat drobnu
mierku stavieb, zédrover dodrzat max vysku stavieb 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia
a vysku podiahy prizemia max 50cm nad niveletu komunikacie,

e zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vietkych stavieb na pozemku rodinného domu,

e respektovat plochy existujlicich komunikacii a navrhovanych komunikaénych napojeni s
kategdriami mestskych komunikacii podia platnych STN

e odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemkoch
jednotlivych zariadeni a prevadzok;

V rdmci zmien a dopinkov UPN-M Sered’ navrhujem, aby ¢ast uvedenej plochy /aredl ,,NOVOBEX-
OKAMEA“/bola zaradend medzi plochy zmieSaného tzemia s hlavnou funkciou byvania formou

nizkopodlaZnych bytovych domov /3+1 NP/, formou rodinnych domov a obéianskej vybavenosti .

Ako navrhovatel zmien a dopinkov UPN-M Sered uhradim vietky néklady spojené s obstaranim
predmetnej Uzemnoplanovacej dokumentdcie.

.....................................................................................



Prilohy:
- Vyrez z UPN-M Sered's vyzna&enim predmetu navrhovanych zmien a doplnkov

- Katastralna mapa s vyznacenim zaujmového Uzemia

- Listy vlastnictva
- Suhlasy vlastnikov pozemkov s obstaranim zmien a dopinkov



RIESENY

POZEMOK"OKAMEA"

VYREZ Z UPN,REGULATIVY BI-48

UPN mesta Sered'. Cistopis

Oznacenie
| funkcnej plochy

Charakteristika
funkine) plochy

S -

Regulativy

Zavazne

Smerne

vybavenost, drobna remeselna Cinnost bez produkcie hluku, skodivin & bez narokev na
: velkymi naklad i

studie a za podmienky spristupnenia vnd ) o,

pri novostavbach a zmenach stavieb redp previidajici charakter 1|

zastavby (vyikové zénovanie, sklon, tvar a arientacia strechy), ubénu éraru, zachovat

drobnu mierky stavieb, max. vyska stavieb - 2 nadzemne podiaZia vratane podkrovia,

. tvarove a architek

objektov,

@ odstavne plochy pre motarove vozidla rieiit v zodpovedajucej kapacite na viastnych

pozemkoch jednotivych stavieb;

BI-48;

plochy existujucich radinnych
mov

vystavba rodinnych domev vo vnutroblokoch je pripustna len po vypracovant utbansticke) |

ke neenic vietkych stavieb na pozemkoch jednotlivych

[
= 5
T zeted
|

» hlavna funkcia obytna - byvanie formou rodinnych domov,

e pripustna doplnkova funkcia (samostatna a a) ako sucast’ objektov) mensie zariadena
obZianskej vybavenosti, drobna remeseina ¢innost’ bez produkcie hltku, skodlivin a bez
narokov na velkymi ymi i

® vyrobnu plochu v susedstve futbalovéh
funkciu $portove) vybavenosti,

® zahustenie zastavby vystavbou rodinnych domov vo vrutroblokoch je nepripustae,
prt novostavbach a zmenach stavieb r " previddajy okofitej

zistavby (vyikové zonovanie, skion, tvar a orienticia strechy), ulkne clary, zachovat

drobnu mierky stavieb, zaroven dodrzat max. vydku stavieb - 2 nadzemne podlazia
veatane podkrovia 3 vysku podiaty prizemia max. 50 cm nad uroviou nivelety
komunikacie,

. ladit’ tvarove a arch

domu,

respektovat plochy existujucch na h ych

kategoriam mestskych komumikacir podia platnych STH,

odstavne plochy pre motorove vozidla resit’ v zodpovedajuce) kapacite na viastaych
2emkoch jednotlivych stavieb:

perspektivne pret na

ke nesenic vsetkych stavieb na pozemku rodinného

nych s

|
o nezastavane plochy pozemkov
vyuZit nayma ako obytnu zeled

BI-53;

domov a bytovych domov

.
plochy existujucich rodinnych

hiavna funkcia obytna - byvanie formou rod. domov a nizkopodlaznych bytovych domov,

# pnpustna doplnkova funkcia 1samostatna a a) ako sucast objekiov) obdianska
vybavenost, drobna remeseina cinnost bez produkcie hiuku, skadlivin a bez narokov na
zasobovanie vetkym: nakladnymi vozidlamy,

[ i
|* nezastavane plochy pozemkoy |
vyuiit najma ako obytnu zelen |

|
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, 1605/3

Trnavsky > Galanta > Sered’ > k.0. Sered’

1586
1606/1

1589
1605/3

< 28101

159%81419

1599/2
281317

2811/3 1603

1602/2
4756/5A

2839/18 1599/1

1629

1602/3

Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS . Nepouzitelné na pravne dkony. (1/3)
Datum: 4.6.2020




Okres
Obec

Katastralne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

: 202 Galanta
504009 Sered’
. 855251 Sered

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

1 4.6.2020
14:05:06

: 3.6.2020 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3286

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Pocet parciel: 3

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1605/1 1677 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
1605/2 1325 | Zastavané plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné ¢islo 2810 evidovanej na pozemku parcelné gislo 1605/2
Iné udaje:
Bez zapisu
1605/3 1122 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné &islo 2810 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1605/3
Iné Gdaje:
Bez zépisu
Legenda

Spdsob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena sipisnym cislom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel’nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
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Pocet stavieb: 2

Stipisné
&islo

Druh
stavby

Na pozemku
parcelné Cislo

Popis stavby Druh chranenej

nehnutePnosti

Umiestnenie
stavby

2810

1605/2 14 | vyr.hala a.administr

Iné udaje:
Bez zapisu

2810

1605/3 14 | vyrhala a administr

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda

Druh stavby

14 Budova obchodu a sluZieb

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Diatum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
6 ALES - V s.r.o., 672, Sintava, PSC 925 51, SK, ICO: 45482357 11
Titul nadobudnutia
Kipna zmluva ¢&. V 816/2020, vklad povoleny diia 17.2.2020 - &.z. 242/20
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky K nehnutelnosti
P2 98/11 - Ing. Miroslav R. Seféik, PhD., spravca konkurznej podstaty - Odporovacia 7aloba | -
na odporovanie pravnym tkonom z 15.3.2011 - €.z. 1290/11
Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény daj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény (daj
Neevidovani
In4 opravnend osoba
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Poradové

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

K nehnutelnosti

¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny (daj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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ALES-V sr.0. Sintava 672 PSC 92551

Vec : Suhlas viastnika

Firma ALES-V s.r.0. v zastipeni konatelom AleSom Vavrovicom, ako vlastnik nehnutel'nosti na
liste vlastnictva 3286 v pogjiele 1/1, KU Sered, na parcelach C-KN ¢islo 1605/1, 1605/2, 1605/3,
tvmto suhlasi so zmenou Uzemného planu Casti izemia oznaceného kédom BI-48.

o~ 4/ '
ALES /Y g.ro.

konatel’ Ale§ Vavrovic



	Mestský úrad Sereď
	ADP78CA.tmp
	NÁVRH NA UZNESENIE




