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NAVRH NA UZNESENIE

Mestské zastupitel'stvo v Seredi na svojom zasadnuti diia 24.06.2021 prerokovalo navrh
oddelenia U;emného planovania astavebn@ho poriadku MsU v Seredi na obstaranie zmien
a doplnkov Uzemného plinu mesta Sered’ (UPN-M Sered’) a

sthlasi

s obstaranim Gzemnoplanovacej dokumentécie Uzemny plan mesta Sered’, Zmeny a doplnky
VvV rozsahu :

P PO NO O~ WwWN -

-
o

13.
14.
15.
16.

Dopracovat’ nepripustné funkcie pre vSetky funkéné plochy.

Vypustit’ smerné regulativy zo zaviznej ¢asti.

Uprava regulativov pre plochy byvania Bl (byvanie individualne) a doplnit’ regulativy
pre stavby rodinnych domov v ,,druhom rade*.

Funkéna plochu ZU-13 rozdelit’ na dve samostatné plochy.

Uprava regulativov pre plochy byvania BH (byvanie hromadné).

Doplnit’ regulativ pre minimalnu vymeru pozemku rodinnych domov.

Upravit’ regulativy pre plochy vyroby a skladov (ozna¢ené ako V).

Doplnit’ regulativy pre plochy ob¢ianskej vybavenosti.

Upravit’ znenie pojmu v regulativoch — vlastny pozemok stavby.

Rezervovat’ izemie pre Zelezni¢ny nadjazd v lokalite oproti Prudom.

Na ploche ZU-09 (zmieSané Uzemie) od¢lenit® &ast’ pozemku, na Kktorom su
prefabrikované garaZe na Cepeiiskej ulici a pre toto zemie navrhnit’ zmenu funkcie.
Zmena funkéného a priestorového vyuzivania na ploche SBO-01 skladka biologického
odpadu v lokalite ,,Maly h4j* (pozemok vo vlastnictve mesta Sered’) na plochu vyroby
askladov - bioplynova stanica a spracovanie biologicky rozlozitePnych odpadov, ina
vyroba a sklady su nepripustné.

Uprava regulativov pre reklamné stavby.

Upravit’ ochranné pasmo Zidovského cintorina.

Doplnit’ adapta¢né opatrenia na zmenu klimy.

Doplnit’ do zaviznej ¢asti vyklad pojmov.



DOVODOVA SPRAVA

Podl'a ustanovenia § 16 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsSich predpisov (stavebny zakon), organom Uzemného planovania je
obec, ktora ma kompetenciu obstarat’ tizemnoplanovaciu dokumentaciu obce, vratane jej
zmien a doplnkov. Tato povinnost’ mestu vyplyva aj z ustanovenia 8§ 4 ods. 3 pism. j) zakona
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov.

Uzemny plan mesta Sered (UPN-M Sered) bol schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Seredi ¢. 192/2015 diia zo diia 12.11.2015, zavizna ¢ast UPN-M Sered’ bola
vyhlasend VSeobecne zavdznym nariadenim ¢. 7/2015. V sucasnosti je obstaranych
a schvalenych 7 zmien a doplnkov UPN-M Sered’.

Uzneseniami MsZ v Seredi ¢. 201/2020 (navrh poslanca DuSana Irsaka), ¢. 95/2021 (ziadost’
Lubosa Poldka) ac¢. 96/2021 (ziadost Daniela Tagaja) bolo odsthlasené obstaranie
nasledujdcich zmien a doplnkov UPN-M Sered’, ZaD ¢. 8.

Uzemny plan mesta ma predstavovat’ uréiti dohodu vietkych zainteresovanych o budiicom
vyvoji mesta. Mesto ako organ Uzemného planovania je v zmysle 8 17 stavebného zakona
povinné obstaravat’ tizemno-planovaciu dokumentéciu v sulade s potrebami Uzemného
rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie v primeranom a hospodarnom rozsahu, ato bud’
z vlastného podnetu, inych organov Statnej spravy, ale aj z podnetu fyzickych a pravnickych
0s0b.

Vzhl'adom na skutoCnost’, Ze sa pripravuje obstardvanie dokumenticie zmien a doplnkov
UPN-M Sered’ a pri aplikovani zaviznej ¢asti UPN-M Sered’ v praxi sa preukéazala potreba
upravit' zavdzna &ast UPN-M Sered” resp. doplnit UPN-M Sered’, predkladame na
prerokovanie navrh na zmeny adopinky UPN-M Sered’ a tpravu zaviznej Gasti v
nasledujdcom rozsahu:

1. Dopracovat’ nepripustné funkcie pre vsetky funkéné plochy (doplnenim napr. ostané
funkcie nepripustne).

2. Vypustit smerné regulativy zo zavéznej Casti a pripadné niektoré presunut’ do
zavaznych regulativov, podla odporuéania spracovatel’a UP-N.

3. Uprava regulativov pre plochy byvania - Bl (byvanie individualne — rodinné domy) —
vystavba rodinnych domov vo vnutroblokoch je pripustna len po vypracovani
urbanistickej Stadie a za podmienky spristupnenia vnatrobloku verejnou komunikaciou
— prehodnotit’ tuto pozZiadavku a pre niektoré plochy vypustit azaroven doplnit
regulativy pre stavby rodinnych domov v ,druhom rade”“ — v nadrozmernych
zéhradach (vymera min. 800 m?) je mozné umiestnit maximalne jednu stavbu
rodinného domu, ktord bude samostatne priamo napojend na cestnu siet’ minimalnou
sirkou vijazdu 3,5 m, uréit’ hibku zastavby (napr. max. 50 m), podlaznost’ — z ddvodu
zachovania pohody byvania a uZivania susednych zadhrad jedno NP bez obytného
podkrovia, max. vySku stavby (napr. s plochou strechou — 3,5 m, hreben Sikmej
strechy 5m).

4. Funként plochu ZU-13 rozdelit na dve samostatné plochy:



10.

a) ZU — zmieSané Gzemie - byvanie v rodinnych domoch a ob&ianska vybavenost’ —
pre ast’ izemia, ktora (izemne patri do CMZ, pozdiz ul. Pekarskej

b) BH — byvanie hromadné — pre zvysSnu plochu v okoli Madona parku — dopracovat
zavazné regulativy.

Uprava regulativov pre plochy byvania BH (byvanie hromadné)

a) Uprava vSeobecného regulativu pre plochy byvania tykajuceho pléch hromadného
byvania — podiel zastavanych a spevnenych ploch nesmie prekrocit 50 % z celkovej
vymery obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a vystavbou polyfunkcnych
ploch sbyvanim vo vSetkych urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou
urbanistického obvodu UO. 1 (centralna mestska zona), v UO. 1 nie je podiel
zastavanych a spevnenych ploch obmedzeny — doplnit’ podiel zelene musi byt
minimalne 50 %, na tejto ploche zelene je mozné umiestnit’ detské ihrisko,

b) vyhodnotit’ existujlcu zastavanost jednotlivych ploch BH resp. prehodnotit
regulativ pre niektoré plochy - nepripustna plosna intenzifikécia obytnej zastavby
s vynimkou malych zariadeni obcianskej vybavenosti,

c) Uprava regulativu - nepripustnd ploSna intenzifikdcia obytnej zastavby na Ukor
verejnych ploch zelene — niektoré pozemky su vo vlastnictve sukromnych
vlastnikov a nie su to verejné plochy zelene,

d) doplnit poZiadavku, ako v d’alsom stupni projektovej dokumentacie (PD)
vyhodnotit’ regulativ 50 % zastavanost' — 50% zelen: z celej funkénej plochy alebo
z plochy pozemku jednotlivej stavby ato z dbévodu, aby mohli byt uplatnené
rovnaké prava vsetkych vlastnikov pozemkov na funkénej ploche,

e) doplnit’ regulativ pre plochy BH a ZU kde uZ nie je pripustna Ziadna intenzifikécia
zastavby - ani plodnd ani vySkova, napr. z ddvodu nedostatocnej kapacity
parkovania, pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb resp. nova stavba po
odstraneni pévodnej stavby, ale len v stavebnom objeme pbévodnej stavby,

f) doplnit’ regulativ pre existujiice stavby na plochach BH, ktoré maji st¢asni vacsiu
percentudlnu zastavanost’ pozemku, ako predpisuje zavdzny regulativ, ale zmena
stavby spociva len v stavebnych Upravach, nadstavby, zmeny funkcie povodnej
stavby, podorysne sa stavba nerozSiruje (napr. objekt technickej vybavenosti jeho
transformacia na bytovy dom) — navrh - len v rozsahu existujiceho obostavaného
priestoru stavby a spevnenych pléch.

Doplnit’ regulativ pre minimalnu vymeru pozemku rodinného domu (RD)

a) 400 m? pre izolované RD,

b) 800 m? pre dvojdomy suréenim pozemku prislichajiceho ku kazdej stavbe
a parkovanie pre kazdu stavbu na pozemku stavby,

¢) 350 m? pre jeden radovy RD (3 a viac RD).

Upravit’ regulativy pre plochy vyroby a skladov oznacené ako V- pripustné funkcia -

obcianska vybavenost (vyrobné sluzby, velkoobchod a pod.) — zatvorky vypustit’ —

upravit’ text- len v rozsahu vyrobnych sluzieb a vel'’koobchod.

Doplnit’ regulativy pre plochy obcianskej vybavenosti — index zastavanosti a zelene

(napr. index zastavanych pléch max. 50 %, index zelene min. 30 %)

Upravit' znenie regulativu — vlastny pozemok stavby (napr. ZU -13) — vypustit’ slovo

vlastny.

Rezervovat’ uzemie pre Zelezni¢ny nadjazd v lokalite oproti Pradom, aby v buddcnosti

mohlo byt tzemie za Zelezni¢nou tratou pripojené na cestnu siet — zapracovat’ do

navrhu ZaD.



11.

12.

13.

14.

15.
16.

Na ploche ZU — 09 - odé¢lenit’ ¢ast’ pozemku, na ktorom st prefabrikované garaze na
Cepetiskej ulici (pozemok vo vlastnictve mesta) a pre toto Uzemie navrhnat zmenu
funkcie z obcianskej vybavenosti a byvania v rodinnych domoch tak, Ze sa vytvori
novéa samostatna plocha s funkciou ZU — zmie$ané Gzemie — obcianska vybavenost’ a
byvanie v bytovych domoch a ur¢it’ nové priestorové regulativy (napr. max. vyska
stavieb 2 NP a podkrovie).
Navrh na zmenu funkéného a priestoroveho vyuzivania na plochu SBO-01 skladka
biologického odpadu na pozemku v lokalite ,,Maly hgj“ (pozemok vo vlastnictve
mesta Sered’) na plochu vyroby a skladov - bioplynova stanica s cielom zostladenia
s rozhodnutiami stavebného Uradu na stavby bioplynovej stanice ako aj so zmluvami
o najme, na zaklade ktorych mesto prenajimalo aprenajima pozemky v lokalite
»Maly haj“ nie len na ucel ulozenia biologicky rozlozitelnych odpadov (d’alej len
,BRO"), ale aj na ucel spracovania BRO. Tento navrh na zmenu oddvodiujeme
nasledovne: Dna 02.09.2015 nadobudlo pravoplatnost kolauda¢né rozhodnutie,
ktorym mesto Sered’ spolo¢nosti BPS Vickovce, s.r.o. povolilo uzivat stavbu
»Bioplynovej stanice”. AZ nasledne potom, ¢o nadobudlo pravoplatnost’ predmetné
kolauda¢né rozhodnutie, t. j., dna 03.12.2015, nadobudlo ucinnost’ VZN ¢. 7/2015,
ktorym sa vyhlasuje zavizna ast tizemnopldnovacej dokumentacie Uzemny plan
mesta Sered’, ktora v lokalite ,,Maly haj uréuje uzivat’ pozemok len na ucel uloZenia
BRO a nie na spracovanie BRO. Je preto potrebné, aby mesto ako organ Uzemného
planovania (pozn.: kompetenciu ma mestské zastupitel'stvo) v dalSej etape
obstardvania zmien a doplnkov, na 1ucel objektivizovania poZiadaviek na ich
spracovanie a odstranenie pripadnych rozporov, premietlo uz skér vydané spravne
rozhodnutia o Uzemi (v tomto pripade pravoplatné rozhodnutie o stavbach bioplynovej
stanice). To znamena, aby mesto zosuladilo sucasny stav v rieSenej lokalite
s Uzemnym planom, ak uvaZzuje, Ze mestom doteraz povolené stavby bioplynovej
stanice nie su tam umiestnené ,,len na dozitie*.
Uprava regulativov pre reklamné stavby — doplnit’ text - v celom zastavanom Gzemi
mesta je nepripustné umiestnit’ reklamn( stavbu s plochou viésou ako 3 m?.
Upravit’ ochranné pasmo zidovského cintorina - v zmysle VZN ¢. 2/2020 v zneni VZN
¢. 8/2020 na 10 m.
Doplnit’ adapta¢né opatrenia na zmenu klimy.
Doplnit’ do zavéznej Casti vyklad pojmov:
a) Koeficient zastavanych pléch
Predstavuje pomer medzi zastavanou plochou a celkovou plochou pozemku.
b) Koeficient zelene
Predstavuje pomer plochy zelene a celkovej plochy pozemku.
c) Stavebna Ciara
Smernd linia, ktort ma dodrzat budaca zastavba, pricom ju nesmie prekrocit
smerom Kk ulici. Stavebna ¢iara sa nemusi zhodovat’ s hranicou pozemku.
d) Podzemné podlazie
Za podzemné podlazie sa povaZzuje kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha
fasady povodnym terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasady. Referen¢na
plocha fasddy uvazovaného podlazia je vymedzena jeho konStrukénou vyskou a
obvodom jeho zastavanej plochy.
e) Nadzemné podlaZie



f)

9)

h)

)

K)

Nadzemné podlaZie je podlazie, ktoré nema uroven podlahy alebo jej Cast’ niZSie
nez 0,8 m pod najvy$sim bodom pril'ahlého terénu v pdsme Sirokom 5 m po
obvode stavby.

Podkrovie

Za podkrovie sa povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahove;j
plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvézujice na
Sikmu stresnu, resp. stropni konstrukciu nie st vyssie ako polovica odporucanej
vySky obytnej miestnosti bytovej budovy, teda 1 300 mm.

Povala

Vnutorny priestor domu vymedzeny streSnou konstrukciou, ktory je pristupny
obvykle z posledného nadzemného podlazia bez ucelového vyuzitia — zvicsa sa
vyuZiva len ako skladovaci priestor.

Ustlpené podlazie

Vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny
konstrukciou stropu a d’al$imi stavebnymi konstrukciami; urceny je na ucelové
vyuZitie. Za ustupené podlaZie sa povaZuje také podlaZzie, ktorého zastavana
plocha je menSia ako polovica zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Ustupené podlazie sa do celkového poctu nadzemnych podlazi nezahfiia a je nutné
ho uvadzat’ menovite.

Zastavana plocha

Za plochu zastavand budovami (stavebnymi objektmi) sa povaZzuje p6dorysny
priemet vSetkych ¢asti budovy vymedzeny vonkajSim obvodom zvislych
konstrukcii uvazovanej budovy nachadzajucich sa nad troviiou upraveného terénu
do vodorovnej roviny — do zastavanej plochy sa nepocita podorysny priemet
markizy, balkénov, presah strechy (pokial’ nie na nosnom stipe), nekrytych teras.
Obostavany priestor

Vymedzenie stavebného objektu ohrani¢eného vonkajSimi vymedzujacimi
plochami v priestore. Pocitame v ramci neho objem zakladov, spodnej Casti
objektu (podpivnicena ¢ast’), vrchnej Casti objektu (nadzemna ¢ast’) a zastreSenia.
Pozemok stavby

Jeden pozemok alebo subor pozemkov, ktoré su dotknuté navrhovanou stavbou
resp. stavebnou cCinnostou, na ktoré sa vztahuju vypocty regulativov (napr.
koeficient zastavanych ploch, koeficient zelene, a pod.)

Rodinny dom izolovany

Bytova budova, samostatne stojaca na vlastnom pozemku, pricom pri umiestneni
domu na pozemok musia byt' dodrzané minimalne odstupy od vSetkych hranic
pozemku.

Dvojdom

Bytova budova, ktord vznika zdruzenim dvoch rodinnych domov. Rodinné domy
maju jednu spoloénu deliacu stenu umiestnent na spolo¢nej hranici pozemku a
kazdy z nich ma samostatny pristup do domu a na vlastny pozemok.

Radovy rodinny dom

Bytova budova, ktora vznika radenim najmenej troch a viac rodinnych domov
bezprostredne vedl'a seba so spoloénymi stenami umiestnenymi na spolocnej
hranici dvoch susednych pozemkov. Zastavana plocha kazdého jednotlivého
rodinného domu zaberd celil Sirku pozemku, pricom toto sa nemusi tykat
rodinnych domov v koncovych polohach radovej zastavby.
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Predkladany navrh na zmeny a doplnky UPN-M Sered’ a na tpravu zaviznej ¢asti UPN-M
Sered po odsthlaseni mestskym zastupitel'stvom bude predloZzeny spracovatelovi
uzemnoplanovacej dokumentacie - autorizovanému architektovi, ktory predloZené poziadavky
vyhodnoti a nésledne zapracuje do navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN-M Sered’,
ZaD ¢. 8, ktora bude prerokovavana s dotknutymi orgdnmi as verejnostou V sulade
s postupom, ktory predpisuje stavebny zakon. Na podkladoch vysledku prerokovania navrhu
bude vyhotoveny upraveny navrh so zapracovanymi akceptovanymi stanoviskami dotknutych
orgdnov a pripomienok verejnosti. Takto vyhotoveny upraveny ndvrh Uzemnoplanovacej
dokumentéacie bude predmetom schvalovania Gzemnoplanovacej dokumentacia UPN-M
Sered’, ZaD ¢. 8.

Zavizna &ast UPN-M ZaD ¢&. 8 navrhujem obstarat’ v uplnom novom zneni zaviznej Casti
spolu aj s grafickou cCastou (vykres €. 9a a9b) anasledne po schvaleni bude sucasné
Vseobecne zavidzné nariadenie ¢€.7/2015, ktorym sa vyhlasuje zdvézna Cast’ izemnoplanovacej
dokumentacie Uzemny plan mesta Sered’ v zneni Vieobecne zavizného nariadenia &.
5/2016, Vseobecne zavazného nariadenia ¢. 6/2016, VSeobecne zavidzného nariadenia ¢.
5/2017, VSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 7/2018, VSeobecne zavdzného nariadenia C.
10/2018, V3eobecne zavdzného nariadenia ¢. 5/2019 a VSeobecne zavidzného nariadenia ¢.
5/2020 zruSené anahradené novym VZN, ktorym sa vyhlasuje zavdzna cast
tizemnoplénovacej dokumentacie Uzemny plan mesta Sered’

Uzemny plan mesta Sered’ v zneni zmien adoplnkov & 1 — 7 je verejne pristupny na
webovom sidle mesta na adrese: https://www.sered.sk/s218 uzemny-plan-mesta



https://www.sered.sk/s218_uzemny-plan-mesta
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