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NAVRH NA UZNESENIE

Mestské zastupitel’stvo v Seredi na svojom zasadnuti dita 24.06.2021 prerokovalo Ziadost’ Ing.
Romana Draskovi¢a, Mgr. Viery Krémarovej a Ing. Bystrika Horvatha o obstaranie zmien
a doplnkov Uzemného plinu mesta Sered’ (UPN-M Sered’) a

A) suhlasi

s obstaranim (zemnoplanovacej dokumentacie zmien adoplnkov UPN-M Sered’ podl'a
predlozenej Ziadosti pre ¢ast’ plochy oznacenej funkénym kédom PK-1, plocha funkéne
urcena ako pol’'nohospodarska krajina, pre zmenu funkcie na zdhradkarsku osadu (RZ) za
podmienky, Ze navrhovatelia zmien adoplnkov UPN-M Sered’ uhradia vietky naklady
spojené s obstaranim predmetnej Uzemnoplanovacej dokumentécie,

B) odporuca

v navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie zmien a doplnkov UPN-M Sered’ zmenu riesit’
formou uceleneho Uzemia.



DOVODOVA SPRAVA

Dna 17.05.2021 bola na Mesto Sered’, ako prislusny organ izemného pldnovania, dorucena
ziadost Ing. Romana Draskovi¢a, Mgr. Viery Krémarovej a Ing. Bystrika Horvatha o
obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Sered’ (UPN-M Sered).

Predmetom Ziadosti s pozemky v ich vlastnictve ato parc. ¢. 203/1, 204/3, 208/101 k. u.
Sered’, ktoré st podl'a UPN-M Sered’ sti¢astou plochy funkéne uréenej ako pol'nohospodarska
krajina, oznacenej funkénym kédom PK-1. Navrhovatelia zmien a doplinkov UPN-M Sered’
poZaduju zmenu funkcie na zahradkarsku osadu (RZ).

Predmetné uzemie je zatazené existujucim elektrickym nadzemnym vedenim ako
i navrhovanou prekladkou. V ochrannom pasme elektrického vedenia je potrebné dodrziavat’
opatrenia, ktoré urcuje § 43 zadkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike. Oddelenie Gzemného
planovania a stavebného poriadku MsU v Seredi navrhuje poziadavku na zmeny a doplnky
UPN-M Sered’ riesit’ formou uceleného uzemia, ktoré navrhne spracovatel’ tzemného planu.
Pozadovana zmena funkcie v Uzemi bude preverena navrhom zmien a doplnkov UPN-M
Sered’, ktory bude prerokovany postupom podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon).

Podl'a ustanovenia § 16 ods. 2 stavebného zdkona orgdnom tizemného plédnovania je obec,
ktora ma kompetenciu obstarat’ izemnoplanovaciu dokumentéaciu obce, vratane jej zmien
a doplnkov.

V sulade s § 19 stavebného zdkona je mozné s navrhovatelom zmien a doplnkov Uzemného

planu obce uzatvorit’ zmluvu o spolupraci a pozadovat’ uplnt thradu nakladov za obstaranie

uzemnoplanovacej dokumentacie.

Néaklady spojené s obstaranim zmien a doplnkov Uzemného planu predstavuju:

e naklady na vypracovanie oznamenia o strategickom dokumente,

e néklady na vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie,

e néklady na odborne spbsobild osobu, prostrednictvom ktorej mesto obstard
Uzemnoplanovaciu dokumentéciu,

e naklady na poStovné.

Uzemny plan mesta Sered’ v zneni zmien adoplnkov ¢ 1 — 7 je verejne pristupny na
webovom sidle mesta na adrese: https://www.sered.sk/s218 uzemny-plan-mesta



https://www.sered.sk/s218_uzemny-plan-mesta

Ing. DraSkovic Roman
Mgr. Krémarova Viera
Ing. Bystrik Horvath,
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Mesto Sered’ ‘ / .

926 01 Sered’ 1/‘ l)} — 'f?! iy
Déatum: "* Vi D 7
V Seredi diia 17.05.2021 TWT/ 7 ﬂ'

Vec:
Ziadost' o zmenu uzemného planu mesta Sered’

Podpisani viastnici nehnutelnosti: parciel 203/1, 204/3 a 208/101, Ziadame o zmenu
lizemného pldnu mesta Sered Djkajucu sa zmeny funkcéného vyuZitia pozemku. Predmetné
pozemky su podla UPN-M Sered’ sucastou vizemia funkcne urcéeného ako plocha PK-1 —
polnohospoddrska krajina.

Ziadame o zmenu funkéného vyuZivania izemia plochy z PK-1 na funkémi plochu RZ-
zdhradkdrska osada.

Uvedené pozemky sii evidované na LV ¢. 4322, 4323, 4324 k.ui Sered.

Nasu Ziadost' odévodriujeme nasledovne:

Cez pozemky v nasom viastnictve vedie elektrické vedenie, ktoré neumoZriuje pozemky vyuzit
na stavebné ucely. Uvedené pozemky mame zaujem nadalej vyuZivat' ako zdhradky.

S uctou



UPN mesta Sered;, Cistopis

Ozrhéenie
funkénej ploghy

Charakteristika
. funkénej plochy

Regulativy

Zavazné

Smerné

e v ochrannom pasme drahy Zeleznicnej trate a ZelezniCnych vleciek reSpektovat’
obmedzenia, vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov,

e vyika objektov max.3 nadz. podlaZia, max. 10 m nad droven nivelety prilahlej
komunikacie,

« odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajucej kapacite riesit’ na pozemkoch
jednotlivych zariadeni a prevadzok;

OVV-06; polyfunkéna plocha e funkcia - potyfunkéna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov, . nezastavané:'a. nespevngné
obcianskej vybavenosti, e iné funkcie s nepripustné, plochy vyuzit' ako zelef
vyroby a skladov - existujca | o nepripustné hluéné, nehygienické prevadzky,

» reSpektovat’ planované vodné dielo Sered - Hlohovec a jeho ochranné pasmo,

® vySka objektov max.3 nadz. podlazia, max. 10 m nad Uroven nivelety pritahlej
komunikacie,

o odstavné plochy pre motorove vozidla v zodpovedajlicej kapacite riesit na pozemkoch
jednotlivych zariadeni a prevadzok;

OVV-09; polyfunkcna plocha e funkcia - polyfunkéna plocha obéianskej vybavenosti, vyroby a skladov, ¢ neéa(\:sf::avaneii: ge:spzevlne_ne
obcianskej vybavenosti, o iné funkcie si nepripustné, PRI HEER
vyroby a skladov - ; bt g A ;
navrhevana e nepripustné hluéné, nehygienické prevadzky,

e vyska objektov max.3 nadz.podlaZia, max.10 m nad troven nivelety prilahlej komunikacie,
e odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemkoch
jednotlivych zariadeni a prevadzok;

OVvV-10; polyfunkcna plocha funkcia - polyfunkéna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov, ° ne@sﬁavaz;: g:(s)pzevelr;%ne
otgcnta)nskewyé)avenostr, iné funkcie si nepripustné, PR
:)a,:/?'hz\? a; i e odstavné plochy pre motoroveé vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit na pozemkoch

jednotlivych zariadeni a prevadzok;
. reipektovat’ vymedzenu funkciu,
PK~1 polnohospodarska krajina obmedzit' pouzitie agrochemikalii a zasahy do vodného reZimu v péde,

ponechavat’ vyznamné solitéry v krajine, zachovat' remizky a nelesn( drevinovl vegetaciu,
zachovavat' a dopliiat’ brehové porasty vodnych tokov,

reSpektovat’ trasy navrhovanych biokoridorov a doplnit’ ich drevitou vegetaciou,

pripadny vyskyt invaznych druhov rastlin evidovat a odstrafiovat biologickou cestou
(kosenie, vykopavanie),

zabranit’ akémukotvek vypalovaniu travnych porastov,
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Oznaclenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Regulativy

Zavazné

Smerné

reSpektovat’ trasy existujucich polnych ciest, existujucich a navrhovanych turistickych
tras;

PK-2

polnohospodarska krajina s
agroturistikou

® & o @

reSpektovat’ vymedzent funkciu,

doplnkova funkcia - agroturistika, v slade so zavaznou ¢astou UPN-R Trnavského
samospravneho kraja,

podporovat’ alternativne polnohospodarstvo na Uzemi, zaclenenom do Gzemného systému
ekologickej stability,

z hladiska ochrany biodiverzity zabezpecit dostatocnu §irku ochrannej zény
nadregionalneho biokoridoru Vah - zéna ma minimalnu Sirku 50 m na kaZd0 stranu od
uzemia Nbk Vah, vymedzeného zelenou liniou mokradi a zvyskov luZného lesa - uvedena
ochranna zéna musi umozZnovat’ bezbariérovi migraciu zivocichov a rastlin, je v nej
nepripustné umiestiovanie stavieb, oploteni a inych bariérovych prvkov,

podmacané zemia s ornou pddou zmenit na trvalé travne porasty so skupinkami nelesnej
drevinnej vegetdcie, resp. nechat’ zarast’ vihkomilnou vegetaciou,

pripustny chov hospodarskych zvierat v rozsahu Unosnej zatazitelnosti krajiny na
vymedzenej funkénej ploche a za podmienok, stanovenych pristusnym organom verejného
zdravotnictva,

v rozsahu, nevyhnutnom pre prevadzku agroturistického zariadenia je pripustna vystavba
prizemnych objektov s vySkou max. 6 m od trovne pdvodného terénu vratane zastresenia,
nepripustné st hluéné rekreacné a Sportové aktivity,

vjazd motorovych vozidiel je obmedzeny na zasobovanie agroturistického zariadenia,
obmedzit’ pouZitie agrochemikalii a zasahy do vodného rezimu v pdde,

ponechavat’ vyznamné solitéry v krajine, zachovat' remizky a nelesn( drevinov( vegetéciu,
zachovavat a doplfiat’ brehové porasty vodnych tokov,

pripadny vyskyt invaznych druhov rastlin evidovat' a odstrafiovat’ biologickou cestou
(kosenie, vykopavanie),

zabranit’ akémukolvek vypalovaniu travnych porastov,

reSpektovat' trasy existujicich polnych ciest, existujlcich a navrhovanych turistickych tras

PRK ;

prirodna krajina

respektovat’ vymedzenu funkciu,
nepripustna vystavba;

RE-01 ;

rekreacné (zemie
navrhovane

hlavna funkcia - rekredacia, rekreacna vybavenost - Sportoviska, stravovanie, ubytovanie,
sluzby stvisiace s hlavnou funkciou),

pripustna doplnkova funkcia (ako stcast’ objektov) - byvanie v obmedzenom rozsahu
(vlastnik, personal),

® v max. miere zachovat’
existujicu drevitd vegetaciu,
wylicit’ vysadbu v prostredi
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Smerné

]

iné funkcie s nepripustné,

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlcej kapacite na pozemku
zariadenia;

RS-2, R$-4;

plochy Sportovej vybavenosti
existujlce

funkcia - Sportova vybavenost’ verejnoprospesna (maloplosné ihriska pre deti a dospelych)
pripustné umiestnenie prizemného objektu s nevyhnutnym vybavenim k Sportoviskam so
zastavanou plochou max. 20 m2 (sklad naradia, WC) ,

iné funkcie sG nepripustné

plochy zelene majl tvorit min. 1/3 z celkovej vymery funkénej plochy;

funkcia - $portova vybavenost verejnoprospesna (maloplosné ihriska pre deti a dospelych)

RS-5; g}(qggéggrtovey vybavenosti pripustné umiestnenie hladiska a prizemného objektu s nevyhnutnym vybavenim
L) k Sportoviskam (Satne, hygienické zariadenia, sklad naradia, obCerstvenie) s kapacitou,
zodpovedajicou kapacite Sportovisk (vratane hladiska),
e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ v zodpovedajlcej kapacite na pozemku
zariadenia;
<hradkarsk d zahradkarske osady trvalého charakteru so zahradnymi chatkami,
-01: ZRhradsaSRe 08 pri vystavbe novych chatiek pouzivat’ typy, tvarovo pribuzné s okolitymi chatkami,
, k3
zastavana plocha max. 30 m2,
« zahradkarske chatky prizemné, bez suterénu, celkova vyska stavieb v mieste najniZsieho
bodu styku s terénom max.5 m,
e pripustna vystavba max. 1 stavby na zahradkarskej parcele (dielci) + pristreSok nad
vonkajsim sedenim;
SBO-1; skladka biologického odpadu | reSpektovat’ vymedzend funkciu;
navrhovana
TV; plochy technickej « vodojemy, Cerpacie stanice pitnej vody, trafostanice, kotolne a pod.
vybavenosti e respektovat’ vymedzend funkciu;
vV-01, V-07, plochy vyroby a skladov - » hlavna funkcia vyroba a sklady * vypracovat navrh, realizovat
V-12: existujlice a navrhované s pripustna funkcia - oblianska vybavenost' (vyrobné stuzby, velkoobchod a pod.) a udrziavat' sadovnicke Upravy
% o iné funkcie sii nepripustné, v jednotlivych arealoch
® nepripustné si hiuéné, nehygienické prevadzky - pri umiestiiovani podnikatelskych aktivit

je potrebné zhodnotit’ vplyv zvySenej dopravnej zataze a vplyv prevadzky na zlozky
Zivotného prostredia vratane hluku a vibracii vo vztahu k blizkym obytnym (zemiam,
na ploche V-01 vpripade vyrobnej prevadzky, ktorej charakter nevyluCuje mozné
negativne vplyvy na obytné prostredie, vysadit’ pri kontaktnych linidch z vnitornej strany
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UPN mesta Sered', Cistopis

Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkénej plochy

Regulativy

Zavazné

Smerné

v ochrannom pasme drahy Zelezni¢nej trate a zeleznicnych vleciek reSpektovat’
obmedzenia, vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov,

vyska objektov max.3 nadz. podlazia, max. 10 m nad uUroven nivelety prilahlej
komunikacie,

odstavné plochy pre motoroveé vozidla v zodpovedajucej kapacite riesit' na pozemkoch
jednotlivych zariadeni a prevadzok;

» nezastavané a nespevnene

OVV-06; polyfunkcna plocha funkcia - polyfunkcna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov, =9 2
obcianskej vybavenosti, iné funkcie st nepripustne, plochy vyuzit' ako zelen
vyroby a skladov - existujlca nepripustné hluéné, nehygienicke prevadzky,

re$pektovat’ planované vodné dielo Sered’ - Hlohovec a jeho ochranné pasmo,
vyska objektov max.3 nadz. podlazia, max. 10 m nad Groven nivelety prilahlej
komunikacie,
odstavné plochy pre motorove vozidla v zodpovedajucej kapacite riesit' na pozemkoch
jednotlivych zariadeni a prevadzok;
OVV-09; polyfunkcna plocha funkcia - polyfunkéna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov s mezastasarc s nespesRenc
24 : ; ) / . C ’ ? lochy vyuzit' ako zelen
opcuanske) vybavenosti, ine funkcie su nepripustne, prodesy
vyroby a skladov - . ‘ oy I — :
navrhovana nepripustne hlu¢né, nehygienické prevadzky,
vyska objektov max.3 nadz.podiazia, max.10 m nad uroven nivelety prilahlej komunikacie,
odstavné plochy pre motorové vozidlad v zodpovedajlicej kapacite riesit’ na pozemkoch
jednotlivych zariadeni a prevadzok;

OVV-10; polyfunkcna plocha funkcia - polyfunkéna plocha obéianskej vybavenosti, vyroby a skladov, ° nelza;Lavanev 2 nispevlngne

obcianskej vybavenosti, iy Lo ; ; plochy vyuzit' ako zelen

. iné funkcie su nepripustné,
vyroby a skladov - . ) e L. . -
. odstavne plochy pre motorove vozidla v zodpovedajucej kapacite riesit na pozemkoch

navrhovana < g, ; A : -

jednotlivych zariadeni a prevadzok;
) ) 3 respektovat’ vymedzena funkciu,
PK-1 polnohospodarska krajina obmedzit' pouzitie agrochemikalii a zasahy do vodného reZimu v pade,

ponechavat’ vyznamné solitéry v krajine, zachovat' remizky a nelesnu drevinovu vegetaciu,
zachovavat' a doplfiat' brehové porasty vodnych tokov,

respektovat’ trasy navrhovanych biokoridorov a doplnit’ ich drevitou vegetaciou,

pripadny vyskyt invaznych druhov rastlin evidovat a odstranovat biologickou cestou
(kosenie, vykopavanie),

zabranit’ akémukolvek vypalovaniu travnych porastov,
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Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkcnej plochy

Regulativy

Zavazné

Smerné

respektovat’ trasy existujucich polnych ciest, existujlcich a navrhovanych turistickych
tras;

PK-2

polnohospodarska krajina s
agroturistikou

respektovat’ vymedzent funkciu,

doplnkova funkcia - agroturistika, v sulade so zavaznou castou UPN-R Trnavského
samospravneho kraja,

podporovat’ alternativne polnohospodarstvo na Uzemi, zaclenenom do Uzemného systému
ekologickej stability,

z hladiska ochrany biodiverzity zabezpecit' dostatocnu Sirku ochrannej zony
nadregionalneho biokoridoru Vah - zéna ma minimalnu Sirku 50 m na kazdG stranu od
uzemia Nbk Vah, vymedzeného zelenou liniou mokradi a zvyskov luzného lesa - uvedena
ochranna zona musi umozZiovat' bezbariérov( migraciu Zivocichov a rastlin, je v nej
nepripustné umiestniovanie stavieb, oploteni a inych bariérovych prvkov,

podmacané Uzemia s ornou pddou zmenit' na trvalé travne porasty so skupinkami nelesnej
drevinnej vegetacie, resp. nechat zarast' vihkomilnou vegetaciou,

pripustny chov hospodarskych zvierat v rozsahu (nosnej zat'azitelnosti krajiny na
vymedzenej funkénej ploche a za podmienok, stanovenych prislusnym organom verejného
zdravotnictva,

v rozsahu, nevyhnutnom pre prevadzku agroturistického zariadenia je pripustna vystavba
prizemnych objektov s vySkou max. 6 m od Grovne pdvodného terénu vratane zastresenia,
nepripustné st htuCné rekreacné a $portove aktivity,

vjazd motorovych vozidiel je obmedzeny na zasobovanie agroturistického zariadenia,
obmedzit’ pouzitie agrochemikalii a zasahy do vodného rezimu v pdde,

ponechavat’ vyznamneé solitéry v krajine, zachovat’ remizky a nelesni drevinovu vegetaciu,
zachovavat a doplfiat brehové porasty vodnych tokov,

pripadny vyskyt invaznych druhov rastlin evidovat' a odstranovat’ biologickou cestou
(kosenie, vykopavanie),

zabranit’ akémukolvek vypalovaniu travnych porastov,

reSpektovat’ trasy existujicich polnych ciest, existujucich a navrhovanych turistickych tras

PRK ;

prirodna krajina

respektovat’ vymedzent funkciu,
nepripustna vystavba;

RE-01 ;

rekreacné Gzemie
navrhované

hlavna funkcia - rekredcia, rekreacna vybavenost' - sportoviska, stravovanie, ubytovanie,
sluzby suvisiace s hlavnou funkciou),

pripustna doplnkova funkcia (ako sucast’ objektov) - byvanie v obmedzenom rozsahu
(vlastnik, personal),

® v max. miere zachovat’
existujlcu drevitd vegetaciu,
vylicit' vysadbu v prostredi
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