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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Seredi na svojom zasadnuti dia 16.09.2021 prerokovalo a
schval’uje

vsulade s 8§ 4 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Sered’ nadobudnutie
nehnutelného majetku — stavby verejného vodovodu na Ulici Vonkajsi rad v Seredi v dizke
287,17 m avsume 20.300 € wurcenej znaleckym posudkom ¢.64/2021 vyhotovenym dna
16.08.2021 Ing. Kamilom Chovancom do vlastnictva mesta Sered’.



Do6vodova sprava:

Mestu Sered’ bola doru¢ena ziadost’ obc¢ana 0 vybudovanie a pripojenie vodovodnej pripojky
rodinného domu na Ul. Vonkajsi rad v Seredi k verejnému vodovodu. Ziadatel' chce
vybudovat’ vodovodnu pripojku k svojmu rodinnemu domu na ucel odberu vody z verejného
vodovodu, v zmysle projektovej dokumentacie. Pre samotnt realizaciu je potrebné vybudovat
pripojenie vodovodnej pripojky na uvedeny verejny vodovod, tzv. odbocenie.

Z dostupnych dokladov bolo zistené , Ze vodovod nie je vedeny v evidencii majetku mesta a
k samotnej realizacii pripojky vSak moze prist az po zaradeni stavby vodovodu do majetku
mesta.

Stavba vodovodu bola realizovand pred rokom 1985 a mesto Sered’ nedisponuje Ziadnou
dokumentaciou potrebnou na jej zaradenie do evidencie majetku mesta.

Mesto Sered’ vyhladavalo podklady k hore uvedenému vodovodu aj v Statnom archive
Trnava, pracovisko Archiv Galanta so sidlom v Sali, aviak ani v archive neboli najdené
Ziadne potrebné dokumenty k zaradeniu stavby do majetku mesta.

Na zaklade rokovani so zastupcami Zapadoslovenskej vodarenskej spolocnosti, a.s., bolo
potvrdené, Ze prevadzkovatelom stavby vodovodu je  Zapadoslovenska vodarenska
spolo¢nost’, a.s. a vlastnikom je mesto Sered’, coho dokazom je i Prikaznd zmluva ¢.5/95 zo
dna 19.10.1995 uzatvorend medzi prevadzkovatel'om a vlastnikom stavby.

Na zéklade znaleckého posudku vyhotoveného dha 16.08.2021 Ing. Kamilom Chovancom
pod ¢. 64/2021 bola stanovena vSeobecna hodnota stavby vodovodu v dlzke 287,17 m v sume
20.300 €.

Na zéklade vysSie uvedeného, novovytvorenych podkladov avsulade s § 4 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Sered’ navrhujme mestskému zastupitel'stvu
schvalit’ nadobudnutie nehnutel'ného majetku - stavby verejného vodovodu na Ulici VVonkajsi
rad v Seredi v dizke 287,17 m a v sume 20.300 € do vlastnictva mesta.



ta PRIKAZNE ZMLUVA &5/9

Na zaklade ustanoveni $724 a nasledujicich obCianskeho zdkonnika
bola uzatvarena medzi zmluvnymi stranami :

1.

1. Prikaznik : Zapadoslovenské vodarne a kanalizdcie S.p.
Bratislava, 0Z Galanta sidlo Sal'a
PSC 927 00 )
@ankové spaijenie @ VUB Calanta
Cislo uctu : 27-2202-132
Zastipeny riaditelom 02 : Ladislav Szabd
ICO @ 156 779

2. Prikazca = Mesto Sered
' Né@.Republiky 1176/10
Pst 926 01 ) :
@ankové spojenie : VUB Galanta, exp.Sered
Cislo ucdtu @ 22-123-132/0200
Zastipeny : p.Vladimirom Benom, primdtorom mesta
1IC0 : 306 169

II.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je zabezpefenie prevdadzkovania vereindho vodaovodu
v meste Sered, kbtory je majetkon mesta. V ramci technickej pomoci
bucdhi vykonayvané po dobu trvania zmluvného vztahu nasledujice prace
prikaznikom technickej ponoci

1. Zahezpedit kvalifikovanil obsluhu zariadeni vereiného vodovodu,

odstrénenie zavad, khtore vznikni po dobu prevadzky na vodovodnej

sisti, aobiskbtoch a zariadeniach vereindha vodovodu.

Poffas prevadzky zabezpedit plnenie vEetkvoeh platnyoh zdkonov,

nariadeni a noriem platnyvch pri prevadzke vereingho vodovodu,

achrane zdravia pri prdaci a vyvuZivania elektrickei energie.

3. Puo daobu prevadzky zabezpedit ochranu technologickeho zariadenia
pread pofkodenin a odoudzenim.

4. Po dobu prevadzky bude zahezpedend poZladovand kvalita pitnej
vady tak, aby zodpovedala plabnym normam.
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S IT171.

DOBA TRVANIR ZMLUVY

Tdto zmluva sa uzatvdra na dobu neurditd pofinaijidc podpisom zmluvy
naijskar vfak diom 1.11.1995. Znluva Jje vypovedatelnd. Vypovedna
lehota je 6 mesiacov. Zadina plynit od 1.dfla nasledujliceho mesiaca
po dorucenti.

IV.
CENA

Za vykonang prace je prikaznik oprdvneny inkasovat u odberatelov
vodng podl'a stanovenych cenovych a ostatnych predpisov.

Vyhrate cCiastky patria do majetku prikaznika ako dthrada za
poskytovaneé sluzZby

1. Prikaznik je -
a/ opravneny : .
~ inkasovat vodng ad odberatel’ov napojenych na vereiny
vaodovod. Pri stanoveni uthrady vychdadza z cenovvch a dal’ -
Eich aobecne platnych predpisov.

b/ povinny
- znafat ndklady sivisiace s prevadzkou vodovodu, vdetne

tthrady za dodavku elektrickei energie

- zndafat naklady sivisiace s opravami

- vykondvat na svoje naklady rozbory nezavadnosti dodavane;
vody podl'a pokynov UHE Galanta

- odovzddavat novovybuidovang pripoijiky do evidencie viastnika
vodovodu. Pokial tieto pripojky bude sam  budovat, pefiaZna
ithrada bude prindleZat jemu.

2. Prikazca je
a/ cpravneny
- poZadovat, aby jeho =zariadenie holo vyvuZivane v prevadzke
Setrne a hospoddrne
- vyZadovatl, vfasng vykonanie oprav a ddrzZby prikazni
- upozariovatl pisomne a vfas druhi zmluvnd stranu na pripady
nehaospoddrnehn vynZivania zariadenia a trvat na odstraneni
zavadndho stavu, ako aj na zisteng zavady na zariadeni a
trvatl na ich odstrdneni.
h/ povinny
- vitas uponzornitl druhd znluvnid stranu na okolnosti, ktoreé hy
mohli mal vplyv na poskytovnaie technickej pomoci, alebo
prevadzku vodovodu.




V.
7LOZENIE VEREJNEHO VODOVODU

\ -~

skuto®ného, stavu svid prilchu PZ &.1/

N

‘podl'a

VI.
OSTATNE ZHLUVNE POVINNOSTI

1. Vlastnik sa zavidzuje odovzdat prikaznikovi do nadocbudnutia
udinnosti zmluvy nasledovné dokumenty
/podla pril.&.2/

2. Zodpovedni pracovnici zmluvnych strdn pred d€innostou zmluvy
protokoldarne spisSu stav odovzddvaného zariadenia. Tento zdpis
bude neoddelitel’'nou prilchou tejto zmluvy.

3. Prikaznik zabezpedi dodavku pitneij vody v kvalite zodpove dajicej]

Stdtneji norme a doddvka vody pre obyvatelov bude realizovana v
znysle platny¥ch cenovych a inak obecne platnych predpisov a
nariadeni. 2

4. Zmeny v zmluve si 0Ufinng iba vo forme doplnku, ku ktorému sa

. druhd strana vyjadri najneskorfie do 30 dni od dorufenia.

5. Pre | rieZenie operativnych problémnov sa urfujui =zastupci
zmluvnych stréan
- za prikaznika : vedici strediska p.Huldk
- za prikazcu : Ing.Ladislav Marek

Tito nemaijd opravnenie menit zmluvu a jej jednotlivé ustanovenia,
ale konkretizuji jednatlivé opatrenia stanoveng v zmluve a riesia
problény, ktoré vzniknid pri realizdcii zmluvy.

Tato zmluva je spracovand v 4 vytladkoch. Zmluvnég strany
sihlasia s jej znenim. Po podpise obdrZi 2 vytladky prikaznik a 2
vytlacky prikazca.

Zaznam z fyzickej prehliadky wvodovodu nebol spisany, nakol'ko
zavady boli odstranenég.

V Seredi 10.10.1995 Vv Sali .1.9.‘?9'.1.9?5....
za prikazcu : za prikaznika : Ladislav Szabd
. Vladinir B e n o " riaditel’ odStepného zdvodu
primator mesta Z2sVBK .p.Sala

. ook id - ABdulld 2w .
VODARNE A KANALIZACIE
$tftny podniz B.ATISLAVA
Oddtspny z4vod Galanta
827 00 AnA.Iz;. P&zménya 4
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Priloha &.1 k Prikeznej zmluve -£.5/95.
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Zoznam objektov, ktoré ZsVAK preberd do prevéddzkovania od Mests Sere
je vyrotoveny na zdklade kolaudaénych rozhodnuti,
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2. Vodovod Horny Cepen
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vetva V3 PVC DN110 v dfZke 407n s napojenim nea jestvujdcu vetvu V1

3. vodovod SIBV Sered Sever
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vetve V1 PVC DN225 v df%ke 633m s prepojenim na zdsobné potrubie
DN 400 v mieste jestvujuceho hydrantu na zdsobnom potrubi

Na vodovodne] sieti sui osadené podzemné hydranty a vodovodné

pripojky.




o 2hd 8,2 k zmluve €,5/95_/prikazné_zmluva/_

7iznam spisanj na MsU Sered vo wveci odovzdania podkladov k
budicesu prevadzkovaniu vodovodov ZsVAK.om Safa
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pritomn{ : MsU Sered : Bielikovs Zuzana

ZsVBK -~ prevadzka vodovodov D.Streda Hul&k Jan

Diia 163

..........

bola na MsU Sered odovzdand dokumentdcia sldZiaca
ako podklad k budidcemu prevadzkovaniu nasledovnych vodovodov

J

1.rozE{renie vodovodu Sered - lorny Cepeh
kolaudadné rozhodnutie

situdcia /PD sa nachddza na ZsVAK D.Streda/

tlakové skisky, plan skutodéného
ZsVAK D.Streda/

- Sf/arebf)e.— povolense

¥

1

prevedenia /nachddza sa na

2.5IBV Sered - sever -~ privod vody Vi
- kolauda&n&g rozhodnutie

~ geoadetické zameranie vodovodu
-~ Shovebne /oovo/en/e

3.Prepojenie a oprava vodovodu na ul.Vonkais{ rad
- zaznam z jednania zo dita 14.9.1994
- situacia + sprievodnid sprava
-~ zApisnica o odovzdani a prevzat{
~ geodeticke zameranie vodovodu

Mstd Sered -

% e e 3T « @ = o4 ow AR

ZsVAK D.Streda :
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Znalec: Ing. Kamil Chovanec
926 01 Sered, Veterna ulica ¢. 3122/5
tel. 031/7896017, mobil 0907 600 413

znalec z odboru: stavebnictvo
odvetvie: pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti,
ev. €. 911301

Zadavatel: Mesto Sered
Namestie republiky €. 1176/10
926 01 Sered

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka ¢&. 20210376 zo dfia 3. augusta 2021

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 64/2021

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - vonkajsich uprav, verejného vodovodu v Seredi
na ulici Vonkajsi rad, zapisané v Prikaznej zmluve Cislo 5/95 zo dfia 19. 10 1995,
spolu s prilohami k Prikaznej zmluve &. 1 a €. 2.

Pocet listov (z toho priloh): 21(9)

Pocet vyhotoveni: 2



Znalec: Ing. Kamil Chovanec Gislo posudku: 64/2021

I uvoD

. Uloha znalca:
Stanovit’ vSeobecnu hodnotu vonkajsich uprav, verejného vodovodu v Seredi na ulici Vonkajsi rad,
zapisané v Prikaznej zmluve €islo 5/95 spolu s prilohami, zo dia 19. 10. 1995.

2. Ugel znaleckého posudku: zaradenie ohodnocovaného verejného vodovodu do majetku Mesta Sered

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
9. august 2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 16. august 2021

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatefom :

- Pisomna objednavka €. 20210376 zo dina 3. augusta 2021, dana Mestom Sered na vypracovanie
znaleckého posudku na stavbu verejného vodovodu - ul. Vonkajsi rad, Sered

- Prikazna zmluva €. 5/95 spolu s prilohami €. 1 a €. 2, na prevadzkovanie verejného vodovodu
v meste Sered, ul. Vonkajsi rad, zo dna 19. 10. 1995, fotokopia

- Vykres identifikacie vodarenskych sieti a zariadeni (VSAZ), vydany Zapadoslovenskou vodarenskou
spoloénostou, a.s., odstepny zavod Sala, zo diia 22. 06. 2021, so zakreslenim
ohodnocovaného vodovodu, original

5.2. Ziskané znalcom :
- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu ohodnocovanej nehnutelnosti

- Parcela registra "E", €. 1031 v k.u. Sered, na ulici Vonkajsi rad, portal ZBGIS
- Fotodokumentacia ohodnocovanej nehnutelnosti, ulice Vonkajsi rad v Seredi

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

Vyhladka €. 228 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

VyhlaSka &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon).

Vyhlaska Federalneho statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov

a stavebnych prac vyrobnej povahy.

Vyhlaka €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlaSsky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

a1) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu

v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajiaci budu konat' s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Kamil Chovanec Gislo posudku: 64/2021

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu
vySke opotrebovania.

a2) Stanovenie v§eobecnej hodnoty:

VSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metddy:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie
Metdéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS =TH* ka [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
Kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urc¢enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotenu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

a3) Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti

a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych
udajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2021.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
VH:M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.kK.kM) [€],
kde: VH-  vychodiskova hodnota,
M — pocet mernych jednotiek,
RU -  rozpoctovy ukazovatel podla pouzitej metodiky v cenovej urovni 4. Stvrtroka 1996,
kcy -  koeficient vyjadrujici narast cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim 4. Stvrtroka
1996 a 2. stvrtroka 2021,

ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

ksp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kvp -  koeficient vplyvu konStrukénej vySky podlazi hodnotenej stavby,
K - koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky,

Ky - koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poSkodenie alebo nedokon&enie stavby zohladriuje percentualnym
odhadom dokoncenia jednotlivych konStrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
TH=VH-HO alebo: TH =VH(TS/100) [€]
kde: TH - technicka hodnota stavby [€],
VH -  vychodiskova hodnota stavby [€],
HO — hodnota zodpovedajuca vySke opotrebenia stavby [€],
TS —  technicky stav stavby [%].

Technicky stav stavby (TS) — je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:
TS=100-0
kde O- opotrebenie stavby [%]

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Kamil Chovanec Gislo posudku: 64/2021

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda
polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné,
pretoZe rozvody vodovodu nedosahuju a nie su schopné dosahovat primerany vynos formou prenajmu
tak, aby bolo mozné pouzit kombinovanu metédu.

Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti je vylu¢ena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ nehnutelnosti.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych

v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

Rozpodtovy ukazovatel verejného vodovodu je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym,

Ze pri tvorbe je zohladnena konstrukcia a koeficient Uizemného vplyvu.

Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR

platnych pre 2. Stvrtrok 2021.

b/ Vlastnicke a evidencné udaje :

V predlozenej Prikaznej zmluve €. 5/95 je v ¢lanku Il. Predmet zmluvy, je uvedené:
Predmetom zmluvy je zabezpecenie prevadzkovania verejného vodovodu v meste Sered,
ktory je majetkom mesta, v rozsahu podla prilohy €. 1 Prikaznej zmluvy.

¢/ Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 9. 8. 2021 za ugasti zastupcu zadavatela
znaleckého posudku, p. Ing. Michala Klinku, pracovnika oddelenia rozvoja mesta Sered.

Zameranie a fotodokumentécia vykonané dna 9. 8. 2021.

d/ Technickd dokumentacia:

Predlozeny vykres identifikacie vodarenskych sieti a zariadeni (VSAZ), vydany
Zapadoslovenskou vodarenskou spolo¢nostou, a.s., od$tepny zavod Sala, so zakreslenim
ohodnocovaného vodovodu, suhlasi so skuto€nostou zistenou pri obhliadke,

az na rozdiel v dizke vetvy vodovodu.

Skutkovy stav bol zisteny meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti:
Liniové rozvody inZinierskych sieti nie su zapisané v katastri nehnutelnosti a ani zakreslené na képii
katastralnej mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia v sulade s dokladmi o vlastnictve:
1. Vonkajsie upravy
Rozvody verejného vodovodu na ulici Vonkajsi rad v Seredi

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.
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Znalec: Ing. Kamil Chovanec Gislo posudku: 64/2021

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 PRISLUSENSTVO

2.1.1 Rozvod verejného vodovodu

Rozvod verejného vodovodu na ulici Vonkajsi rad v Seredi, bol podla prilohy &. 1 k Prikaznej zmluve

&. 5/95, vybudovany ako oprava a predizenie vodovodu.

Vodovod je vybudovany po pravej strane ulice, v smere od krizovatky Fandlyho ulice s ulicou Vonkajsi rad,
az po odbocku z tejto ulice doprava smerom k prevadzkovym arealom jednotlivych spolo¢nosti,
umiestnenych v prevadzkovom areali byvalého Statneho podniku Niklova huta Sered.

Rozvod verejného vodovodu je vybudovany z PVC potrubia DN 80 mm s vonkaj$im priemerom 90 mm,

o dizke 287,17 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 287,17 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,707
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok V[rok]  T[rok]  Z[rok]  O[%] TS [%]
uzivania
Rozvod verejného 1995 26 24 50 52,00 48,00

vodovodu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 287,17 bm * 45,81 €/bm * 2,707 * 1,00 35611,28
Technicka hodnota 48,00 % z35611,28 € 17 093,41
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti
b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutefnosti a prava spojené s nehnutelnostou

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany verejny vodovod je umiestneny v juhozapadnej okrajovej ¢asti mesta Sered,

v jeho obytno - obchodnej zéne, umiestnenej na ulici Vonkajsi rad.

Pri predaji obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a €ase, je dopyt v porovnani s ponukou v rovnovahe.
Ohodnocovana nehnutelnost ma z hladiska svojho vyuzitia dobré umiestnenie prevazne v obytnej zéne
mesta s prifahlou obchodnou vybavenostou umiestnenou na zaciatku ulice, po pravej strane

s prevadzkovym arealom predajne nabytku Drevona Sered a predajfiou Incream s predajom keramickych
obkladov, dlazby a zariadenia sanity s prisluSenstvom.

Ohodnocované rozvody verejného vodovodu su v dobrom technickom stave, zodpovedajucom ich veku.
V okoli ohodnocovanej nehnutelnosti prevliada zastavba rodinnych domov a obchodnych stavieb.
Prislusenstvo nehnutelnosti je vhodné, je bez dopadu na jej cenu.

Ohodnocované rozvody verejného vodovodu su zrealizované z PVC potrubia DN 80,

vonkajSieho priemeru 90 mm.

Pracovné moZznosti obyvatelstva v mieste a v dosahu dopravy su dostatoéné, nezamestnanost do 5%.
V okoli ohodnocovanej nehnutelnosti je mala hustota obyvatelstva byvajuceho v rodinnych domoch

na ulici Vonkajsi rad.

Orientacia k svetovym stranam je vyvazena.

Pozemky zastavané ohodnocovanych verejnym vodovodom su rovinaté, s moznostou napojenia

na verejné rozvody elektriny, vodovodu, kanalizacie, plynovodu, optického kabla a verejného telefonu.
Mesto Sered je napojené na autobusovl, miestnu a Zelezni¢nu dopravu.

Obchodna a obcianska vybavenost je situovana prevazne v centralnej ¢asti mesta Sered a pozostava

z mestského Uradu, posty, bank, hotela, obchodnych domov, prevadzok sluzieb, uradu prace, policie,
zakladnych a strednych $kél a kulturnych zariadeni. V dalSom dosahu je poliklinika a Sportové zariadenia.
Mestom Sered preteka rieka Vah s aredlom byvalého Autokempingu a prirodnymi Strkoviskami,

les alebo vodnéa nadrz nad 1000 m od ohodnocovanej nehnutelnosti, vodna nadrz Kralova

vo vzdialenosti do 10 km a termalne kupalisko Vincov les vo vzdialenosti do 15 km.

V okoli ohodnocovanej nehnutefnosti je bezny hluk a prasnost z dopravy na miestnej komunikacii,

ulice Vonkajsi rad.

Z hladiska uzemného rozvoja, sa zmena v zastavbe v danej €asti mesta neplanuje,

jedna sa o obytno - obchodnu zénu.

Vzhladom na vyuzitie ohodnocovanej nehnutelnosti, jedna sa o nehnutelnost

len CiastoCne vyuzitelnd na prenajom.

Vzhladom na druh a vyuzitie verejného vodovodu na zasobovanie prifahlych rodinnych domov

a obchodnych budov pitnou vodou, jedna sa o dobri nehnutelnost.

b/ Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Ohodnocovana nehnutelnost - rozvody verejného vodovodu su vyuzivané na zdsobovanie rodinnych
domov a prilahlych obchodnych arealov pithou vodou.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti:

Rozvod verejného vodovodu na ulici Vonkajsi rad v Seredi je vybudovany na pozemku parc. &. 2815/3,
na ktory nie je LV zalozZeny, v registri "E" ako pozemok parc. €. 1031, zapisany v LV ¢&. 591, k.u. Sered,
vo vlastnictve mesta Sered.
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Znalec: Ing. Kamil Chovanec Gislo posudku: 64/2021

Mozné rizika spojené s vyuzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti, nie su mi ku diu podania
znaleckého posudku zname.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie, vzhfadom na charakter ohodnocovanej nehnutelnosti,
jej su€asny technicky stav, umiestnenie v obytno - obchodnej zéne mesta, moznost dalSieho vyuZitia,
pomeru medzi ponukou a dopytom kupy obdobnych nehnutefnosti v danom mieste a Case,

so zohladnenim moznosti zamestnania v meste a v Trnavskom kraji,

ako i dobrého pristupu na dialnicu Bratislava - Nitra, uréujem vo vyske 0,65.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,65

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda [1l. trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,300
. trieda Priemerny koeficient 0,650
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,358
V. trieda [1l. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kppi v Ko *y
| PDI V|

1 Trh s nehnutelnost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe Il. 0,650 13 8,45
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k
centru obce
Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic
a vybranych sidlisk
3 Sucéasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len bezna udrzbu Il. 1,300 8 10,40
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. l. 1,950 7 13,65
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti Il. 0,650 6 3,90
6 Typ nehnutelnosti
priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym I. 1,300 10 13,00
rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostato€na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
mala hustota obyvatelstva l. 1,950 6 11,70
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto€ne vhodna a
Ciasto¢ne nevhodna

10  Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5%

Il 1,300 30 39,00

l. 1,950 9 17,55

[l 0,650 5 3,25

l. 1,950 6 11,70
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11  Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefén, spolo¢na anténa

12 Doprava v okoli nehnutelnosti

zeleznica, autobus a miestna doprava Il. 1,300 7 9,10

Obgdianska vybavenost’ (arady, Skoly, zdrav.,

obchody, sluzby, kultura)

okresny urad, banka, sud, dafiovy urad, stredna
Skola, poliklinika, kulturne zariadenia, kompletna Il 1,300 10 13,00
siet obchodov a zakladné sluzby

14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m \VA 0,358 8 2,86
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom

Il 1,300 7 9,10

13

15 okoli stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy Il. 1,300 9 11,70
16 Moznosti zmeny v zastavbe - tzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.
bez zmeny M. 0,650 8 5,20

17  Moznosti dalSieho rozsirenia
rezerva plochy pre dalSiu vystavbu az trojnasobok

sucasnej zastavby V. 0,358 ! 2,51
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti len CiastoCne vyuzitelné na prenajom (\VA 0,358 4 1,43
19 Nazor znalca

dobra nehnutelnost Il. 1,300 20 26,00

Spolu 180 213,50
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 213,5/ 180 1,186
VSeobecna hodnota VSHg = TH * kpp = 17 093,41 € * 1,186 20 272,78 €
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IIl. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Stavby:

VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 20 272,78 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rozvod verejného vodovodu 20 272,78
Spolu VSH 20 272,78
Zaokruhlena VSH spolu 20 300,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 20 300,00 €

Slovom: Dvadsat'tisictristo Eur

V Seredi: dna 16. augusta 2021

Podpis znalca:
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IV. PRILOHY

- Pisomna objednavka €. 20210376 zo dia 3. augusta 2021, dana Mestom Sered na vypracovanie
znaleckého posudku na stavbu verejného vodovodu - ul. VonkajSi rad, Sered
- Prikazna zmluva €. 5/95 spolu s prilohami €. 1 a €. 2, na prevadzkovanie verejného vodovodu
v meste Sered, ul. Vonkajsi rad, zo dna 19. 10. 1995
- Vykres identifikacie vodarenskych sieti a zariadeni (VSAZ), vydany Zapadoslovenskou vodarenskou
spolognostou, a.s., odstepny zavod Sala, zo diia 22. 06. 2021so zakreslenim ohodnocovaného vodovodu
- Parcela registra "E", €. 1031 v k.U. Sered, na ul. Vonkaj$i rad, portal ZBGIS
so zakreslenim ohodnocovaného vodovodu
- Fotodokumentacia ohodnocovanej nehnutefnosti, ulice Vonkajsi rad v Seredi
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetvi:
370100 Pozemné stavby, 370901 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom 911301.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 64/2021.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca:
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vybor Galanta - odbor vystavby (r. 1980 - 1990), odbor PLVH (r. 1981 - 1989), Mestsky narodny vybor Sered’ (r.
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