Dovodova sprava :

V zmysle zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zakon o majetku obci“) oddelenie pravne a majetkové Mestského tradu Sered (dalej len
,MsU") predkladd na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Seredi (dalej len ,MsZ") navrh na
schvalenie vysky ndgjomného za uzivanie predmetného nehnutelného majetku mesta - Casti
pozemkov na Komenského ulici v Seredi a navrh na schvalenie najmu prebyto¢ného
nehnutelného majetku mesta Sered - ¢asti pozemkov na Komenského ulici v Seredi.

MsZ na svojom mimoriadnom zasadnuti dna 14.08.2024 uznesenim €. 167/2024 zo
dna 14.08.2024 v bode A. rozhodlo v sulade s ¢l. XIX a ¢l. XXI ods. 8 pism. a) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Sered' (dalej len ,Zasady”), Zze ¢ast pozemku
parcely registra ,E“, parc. ¢. 1872, zastavand plocha a nadvorie, vo vymere 9387m?,
nachadzajucej sa na Komenského ulici v Seredi, zapisanej Okresnym uradom Galanta,
katastralnym odborom na LV €. 591, k. u.: Sered, obec Sered, okres Galanta, v Casti tejto
parcely o vymere 3,5 m? a ¢ast pozemku parcely registra ,E“, parc. ¢. 540, zastavana plocha a
nadvorie, vo vymere 6514 m?, nachadzajucej sa na Komenského ulici v Seredi, zapisanej
Okresnym uradom Galanta, katastralnym odborom na LV €. 591, k. U.: Sered, obec Sered, okres
Galanta, v ¢asti tejto parcely o vymere 4,2 m?, obe vymery ¢asti tychto parciel polohovo uréené
a vymerou Specifikované na zaklade projektovej dokumentacie k stavbe ,Prepojenie kotolni K1
A K2, vymena rozvodov aOST svyuzitim NFP“ z 10/2023, vypracovanej generalnym
projektantom obchodnou spolo¢nostou RACEN, spol. s r.0., so sidlom Mlynska 5139/10, 921
01 Piestany, su prebytoénym majetkom mesta Sered..

MsZ zaroven uznesenim ¢. 167/2024 zo dna 14.08.2024 v bode B. schvalilo sposob
nakladania s nehnutelnym majetkom mesta — s Castou parcely registra ,E*, parc. ¢. 1872,
zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 9387m?, nachadzajlicej sa na Komenského ulici
v Seredi, zapisanej Okresnym uradom Galanta, katastralnym odborom na LV ¢. 591, k. u.:
Sered, obec Sered, okres Galanta, v Casti tejto parcely o vymere 3,5 m? a Castou parcely
registra ,E“, parc. ¢. 540, zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 6514 m?, nachadzajlcej sa
na Komenského ulici v Seredi, zapisanej Okresnym uradom Galanta, katastralnym odborom na
LV ¢. 591, k. u.: Sered, obec Sered, okres Galanta, v ¢asti tejto parcely o vymere 4,2 m?, obe
vymery casti tychto parciel polohovo ur¢ené na zaklade projektovej dokumentacie k stavbe
,Prepojenie kotolni K1 A K2, vymena rozvodov a OST s vyuzitim NFP“ z 10/2023, vypracovanej
generalnym projektantom obchodnou spolo¢nostou RACEN, spol. sr.0., so sidlom Mlynska
5139/10, 921 01 Piestany, formou najmu, uplatnenim postupu ako pripad hodny osobitného
zretela v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona o majetku obci a ¢él. XIl ods. 1 pism. k) Zasad,
pretoze ide o ndjom majetku mesta pre subjekt, ktory participuje s mestom na vykonavani uloh
mestskej samospravy, a to za u¢elom vybudovania objektovych odovzdavajucich stanic tepla
(OST) na uvedenych castiach parciel vo vlastnictve mesta Sered), ktoré budu sluzit na dodavku
tepla pre objekt MS Komenského v Seredi a objekt ZUS Komenského v Seredi v suvislosti
s realizaciou stavby: ,Prepojenie kotolni K1 a K2, vymeny rozvodov a OST s vyuzitim NFP*, a to
na dobu neurditd, Ziadatelovi — obchodnej spoloénosti Energetika Sered’ s.r.o., ICO: 47
067 578, so sidlom Mlynarska 4677/39, 926 01 Sered (dalej len ,Ziadatel”), ktory ma byt
realizovany uzatvorenim najomnej zmluvy so ziadatelom.



Navrh na schvadlenie vySky ndjomného za uzivanie predmetného nehnutelného majetku
mesta_a navrh na schvalenie najmu prebytoéného nehnutelného majetku mesta Sered

Podla § 9aa ods. 1 zdkona o majetku obci, ak tento alebo osobitny predpis neustanovuje
inak, ustanovenia § 9a ods. 1 aZ 8 a 10 aZ 14 je obec povinnd primerane pouZit aj pri
prenechavani majetku obce do najmu.

Podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona o majetku obci ustanovenie odseku 1 sa nepouzije pri
ndjme majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo
rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

1. zamer prenajat majetok obce tymto sp6sobom a vseobecnu hodnotu ndjomného obec
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym
spésobom najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, pricom tieto Udaje su zverejnené
najmenej do schvalenia najmu,

2. osobitny zretel je zdévodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a

3. vSeobecna hodnota ndjomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den
schvalovania najmu nie je starsi ako devat mesiacov; stanovenie vseobecnej hodnoty
najomného znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota najomného v uhrne za celé obdobie
ndjmu neprevySuje 7 500 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota ndjomného v
uhrne za celé obdobie najmu neprevysuje 15 000 eur na zaklade preukazatelného porovnania s
obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom obdobnej veci, ak osobitné
predpisy o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak.

V zmysle uvedeného ustanovenia zakona o majetku obci o najme majetku mesta z dévodu
hodného osobitného zretela rozhoduje MsZ trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov.

Ziadatel aktudlne v meste Sered zabezpeluje prevadzku a spravu mestskych kotolni a
rozvodov tepla a ziadost o najom Casti predmetnych pozemkov suvisi s investi¢nou akciou
Ziadatela v meste Sered' v suvislosti s realizaciou stavby: ,Prepojenie kotolni K1 a K2, vymeny
rozvodov a objektov odovzdavajlcich stanic tepla (OST) s vyuZitim nendvratného financného
prispevku (NFP)" dalej len (,stavba“), ktorou Zziadatel prispeje k zvySeniu bezpecnosti,
spolahlivosti, kvality a modernizacii dodavok tepla pre obyvatelov mesta Sered, resp. do
zasobovanych objektov.

Z dovodu, Ze pocas realizacie stavby prislo k zmene pri vystavbe objektovych OST,
konkrétne OST — 2.12 — MS Komenského a OST 2.14 — ZUS J. Fischera Kvetona pre objekt MS
Komenského v Seredi a objekt ZUS J. Fischera Kvetona v Seredi, ktoré sa namiesto
povodného zameru ich umiestnenia vo vnutri tychto budov, budu realizovat ako pristavby
k obom budovam, na zéklade ¢oho je Ziadatel ako stavebnik v ramci stavebného konania
povinny preukazat pravo k pozemkom, na ktorom budu objektové OST umiestnené. Kedze
pozemky pod buducimi stavbami OST su vo vlastnictve mesta, Ziadatel poZiadal mesto
o uzatvorenie ndjomného vztahu, ktorym preukaze prislusnému stavebnému tradu iné pravo
k predmetnym pozemok.

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty najomného prenajimanych nehnutelnosti vo
vlastnictve mesta predlozil ziadatel' znalecky posudok ¢. 120/2024 zo dna 01.09.2024,
vypracovany znalcom ktory stanovil vSeobecni hodnotu
najomného daného nehnutelného majetku mesta vo vyske 7,781 €/m2/rok (zaokruhlene 7,78
€/m2/rok).

V pripade schvalenia najmu predmetnych casti pozemkov v silade s predlozenym
znaleckym posudkom by bol prijem do rozpoctu mesta za prendajom predmetnych Casti
pozemkov :



e vo vyske 27,23 €/rok - za Cast pozemku parcely registra ,E“ evidovany na katastralnej
mape, parc. ¢. 1872, k. 0. Sered o vymere 3,5 m? (MS Komenského) a
e vo vyske 32,67 €/rok za ¢ast pozemku parcely registra ,E“ evidovany na katastralnej
mape, parc. ¢. 540, k. 0. Sered o vymere 4,2 m? (ZUS J.F K).
Celkova suma za prendjom casti tychto parciel sthrne o rozlohe 7,7 m? by predstavovala
prijem do rozpoctu vo vyske 59,90 €/rok, ktora sa nasledujlce roky bude zvySovat o mieru
ro¢nej inflacie potvrdenej Statistickym tdradom Slovenskej republiky.

V suéasnosti platné Zasady stanovuju v prilohe ¢. 3 pism. i) minimalnu roénta sadzbu
najomného za najom pozemkov vo vlastnictve mesta zastavaného inou stavbou, vratane
prilahlého pozemku pri inej stavbe vo vyske 7,20 €/m2/rok.

V pripade schvalenia najmu predmetnych ¢asti pozemkov v stlade s prilohou ¢. 3 pism.
i) Zasad by bol priiem do rozpoétu mesta za prendjom predmetnych Casti pozemkov
minimalne:
e vo vyske 25,20 €/rok - za ¢ast pozemku parcely registra ,E“ evidovany na katastralnej
mape, parc. ¢. 1872, k. 0. Sered o vymere 3,5 m? (MS Komenského) a
e vo vyske 30,24 €/rok za Cast pozemku parcely registra ,E“ evidovany na katastralnej
mape, parc. ¢. 540, k. 0. Sered o vymere 4,2 m? (ZUS J.F K).
Celkova suma za prenajom casti tychto parciel suhrne o rozlohe 7,7 m? by predstavovala
prijem do rozpoctu vo vyske 55,44 €/rok, ktora sa nasledujtce roky bude zvySovat o mieru
ro¢nej inflacie potvrdenej Statistickym tradom Slovenskej republiky.

Vychadzajuc z uznesenia Mestského zastupitel'stva v Seredi ¢. 167/2024 zo dna
14.08.2024 pri prenechani nehnutelnosti do najmu ziadatelovi sa uplatneni postup ako
pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona o majetku obci a ¢l.
Xll ods. 1 pism. k) Zasad.

Podla ¢l. XIl ods. 1 pism. k) Zasad, podla ¢lanku X! ods. 3 pism. e) sa uréuju ako dévody
hodné osobitného zretela najma najom: majetku mesta pre subjekty, ktoré participuju s
mestom na vykonavani tloh mestskej samospravy.

V zmysle ¢lanku XIIl. ods. 1 Zasad pri ndjme majetku podla ¢lanku XIl. ods. 1 pism. a) aZ i)
a k) az o) je mozné znizit hodnotu ndjomného oproti vseobecnej hodnote ndajomného podla
okolnosti konkrétneho pripadu v rozsahu zdévodnenom mestskym zastupitelstvom v prijatom
uzneseni.

V zmysle ¢lanku Xlll. ods. 2 Zasad podmienky na znizenie najomného pri najmoch majetku
mesta z dévodu hodného osobitného zretela predstavuju najma:

a) kvalifikované preukazanie, Ze takyto postup je v zaujme obyvatelov mesta alebo urcitej
vacsej komunity v meste, majetok mesta bude dostatocne chraneny pred jeho zneuzitim a
znicenim,

b) preukazanie, Ze takyto postup bude mat pozitivny vplyv a je na prospech rozvoja mesta,

c) preukazanie, Ze ide o sp6sob ochrany a tvorby Zivotného prostredia na drovni mesta, §
4 ods. 3 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.

d) podpora fungovania a rozsirovania zaujmovych aktivit a ¢innosti jednotlivych skupin
obyvatelov mesta (jednotlivych komunit), vratane vzdeldvacich a kultdrnych institdcii, seniorov,
mladeZe, Sportu a inych zaujmovych ¢innosti,

f) podpora charitativnych institdcii,

g) potreba zabezpecit nedostatkové sluZzby v meste v kontexte zakonnej povinnosti mesta
(zékladné potraviny a sluzby...),



h) potreba zabezpecit zdravotné sluzby v meste v kontexte zakonnej povinnosti mesta
(lokalna a dostupna zdravotna starostlivost o obyvatelov mesta),

i) pripady, ked tymto postupom by vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani s
hodnotou prenajimaného majetku (naklady spojené s inym spésobom prendjmu by boli
podstatne vyssie ako cena tohto majetku),

j) vzhladom na stav a polohu nehnutelnosti nie je mozZny prendjom ani za cenu vSeobecnej
hodnoty podla znaleckého posudku a je iba jeden zaujemca,

k) z hladiska prijmov a vydavkov rozpoctu a povinného financného zabezpecenia hlavnych
funkcii mesta nie je hospodarne drzat a prevadzkovat tento majetok a to ani v sucasnosti a ani
v buducnosti.

V zmysle ¢lanku XIll. ods. 3 Zasad jednotlivé podmienky znizenia ndgjomného a rozsahu
zniZenia je potrebné posudzovat podla objektivnych okolnosti konkrétneho pripadu,
vychddzajuc z preukazatelne zistenych skutocnosti, a v sulade s prislusnymi ustanoveniami
osobitnych predpisov, ako aj Ci je takéto zniZzenie najmu v sulade so schvalenym rozpoc¢tom
mesta na prislusny rozpoctovy rok, s uz uzavretymi zmluvnymi vztahmi, rozhodnutiami vydanymi
na zaklade osobitnych pravnych predpisov, platnymi internymi predpismi, u¢innymi vSeobecne
zavaznymi nariadeniami mesta a inymi suvisiacimi dokumentami.

V zmysle ¢lanku XIlIl. ods. 4 Zasad na znizenie najomného pri najme majetku, nie je pravny
narok, pricom primator, mestské zastupitelstvo alebo statutarny organ mestskej organizacie su
opravneni rozhodnut, Ze najomné v konecnom désledku zniZené nebude.

V nadvaznosti na vyssie uvedené konstatujeme, Zze MsZ je opravnené rozhodnut aj o
znizeni ndjomného, avSak vychadzajuc z €l. XlIl ods. 4 zasad ziadatel na toto znizenie nema
ziadny pravny narok a zaroven ziadatel ani neziadal mesto o znizenie najomného pri najme
majetku mesta.

Zamer najmu predmetného majetku mesta bol zverejneny zakonnym sp6sobom.



Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Seredi na svojom zasadnuti diia 19.09.2024 prerokovalo a
schvaluje

poslanecky navrh .................. na vySku najomného ziadatelovi - obchodnej spolocnosti
Energetika Sered s.r.0., ICO: 47 067 578, so sidlom Mlynarska 4677/39, 926 01, tykajlcej sa
najmu prebytocného nehnutelného majetku mesta Sered - pozemkov:

a) Casti parcely registra ,E“, parc. ¢. 1872, zastavana plocha a nadvorie, vo vymere
9387m?, nachdadzajlcej sa na Komenského ulici v Seredi, zapisanej Okresnym tradom
Galanta, katastralnym odborom na LV €. 591, k. 4.: Sered, obec Sered, okres Galanta,
v Casti tejto parcely o vymere 3,5 m? a

b) casti parcely registra ,E“, parc. ¢. 540, zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 6514
m?, nachadzajicej sa na Komenského ulici v Seredi, zapisanej Okresnym uradom
Galanta, katastralnym odborom na LV €. 591, k. u.: Sered, obec Sered, okres Galanta,
v Casti tejto parcely o vymere 4,2 m?,

obe vymery cCasti tychto parciel polohovo uréené na zaklade projektovej dokumentacie
k stavbe ,Prepojenie kotolni K1 A K2, vymena rozvodov a OST s vyuzitim NFP“ z 10/2023,
vypracovanej generalnym projektantom obchodnou spolo¢nostou RACEN, spol. sr.0., so
sidlom Mlynskd 5139/10, 921 01 Piestany, v celkovej vymere ¢asti tychto parciel o rozlohe 7,7
m2, v sume ............... €/m?/rok.



Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Seredi na svojom zasadnuti diia 19.09.2024 prerokovalo a
schvaluje

v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona €.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
prepisov ziadatelovi - obchodnej spoloénosti Energetika Sered’ s.r.o., ICO: 47 067 578, so
sidlom Mlynarska 4677/39, 926 01 Sered najom prebyto¢ného nehnutelného majetku mesta
Sered - pozemkov:

a) Casti parcely registra ,E“, parc. ¢. 1872, zastavana plocha a nadvorie, vo vymere
9387m?, nachdadzajlicej sa na Komenského ulici v Seredi, zapisanej Okresnym tradom
Galanta, katastralnym odborom na LV €. 591, k. 4.: Sered, obec Sered, okres Galanta,
v Casti tejto parcely o vymere 3,5 m? a

b) casti parcely registra ,E“, parc. ¢. 540, zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 6514
m?, nachadzajucej sa na Komenského ulici v Seredi, zapisanej Okresnym uradom
Galanta, katastralnym odborom na LV €. 591, k. u.: Sered, obec Sered, okres Galanta,
v Casti tejto parcely o vymere 4,2 m?,

obe vymery cCasti tychto parciel polohovo uréené na zaklade projektovej dokumentacie
k stavbe ,Prepojenie kotolni K1 A K2, vymena rozvodov a OST s vyuzitim NFP“ z 10/2023,
vypracovanej generalnym projektantom obchodnou spolocnostou RACEN, spol. sr.0., so
sidlom Mlynska 5139/10, 921 01 Piestany, v celkovej vymere ¢asti tychto parciel o rozlohe 7,7
m?2, a to z dévodu hodného osobitného zretel'a v zmysle § 9aa ods. 2 pism. €) bod 2. zdkona
¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich prepisov v spojeni s €l. Xll ods. 1 pism. k)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Sered, pretoze ide o najom majetku
Sered pre subjekt, ktory participuje s mestom na vykonavani uloh mestskej samospravy, a to
za Ucelom vybudovania objektovych odovzdavajlcich stanic tepla (OST) na uvedenych
Zastiach parciel vo vlastnictve mesta Sered, ktoré budu slizit na dodavku tepla pre objekt MS
Komenského v Seredi a objekt ZUS J. Fischera Kvetoria v Seredi v suvislosti s realizéciou
stavby: ,Prepojenie kotolni K1 a K2, vymeny rozvodov a OST s vyuZitim NFP“, na dobu neurcitu,
za cenu najomného vo vyske ............... €/m?/rok.



