Hijuela, s.r.0., Pionierska 1765/4, 926 01 Sered

V Seredi, diia 26.08.2024

Mesto Sered’
Namestie republiky 1176/10
926 01 Sered

Vec:
Ziadost' 0 nadjom pozemku za iéelom vybudovania vjazdu

VaZeni poslanci,

Diia 27.11.2023 sme poZiadali Mesto Sered o Uzemné rozhodnutie na stavbu ,Polyfunkény objekt -
HornoCepenska novostavba®, umiestnenej na parcelach reg. ,C* so stp. ¢. 4101/14, 4101/15 v k.0. Sered a na
parcele reg. ,E* so sup. €. 111/2 k. 4. Horny Cepef. Mesto Sered vydalo diia &. 16749/UPaSP 1297/2023,
62/4561/2024 Uzemné rozhodnutie na umiestnenie tejto stavby.

Mesto Sered, ako vlastnik parcely reg. ,E* so stp. &. 111/2 v k. 4. Horny Cepefi, vydalo stihlasné stanovisko
s umiestnenim stavby vjazdu k hlavnej stavbe.

Z dévodu pokracovat v stavebnom povoleni k vysSie uvedenému polyfunkénému objektu, Ziadame Vas o najom
Casti parcely ¢. 111/2 — ostatna plocha, vo vymere 2090 m2, reg. ,E*, evidovand na LV ¢. 101 v kat. Gzemi
Horny Cepefi do doby kolaudaéného rozhodnutia. Ziadost o najomné posielame v zmysle Clanku XII., odseku 1,
pismena b) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Sered,, icinnych od 1.1.2024 za tcelom
zriadenia prijazdu.

Prijazd na pozemku mesta bude nasledne odovzdany po kolaudécii do viastnictva Mesta Sered.
Dakujem
Kontakt: tel.-

konatel
podpisané elektronicky
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Legenda:

r ornd pdda
#  miest. komunikacia ;
d zast. plocha — dvor

chodnik z dlaZby
hranice parciel na katastrdinej mape
hranice parciel na mape uréeného operdtu

‘ plocha 31 m2, ktoru zaberd vjazd na mestskom pozemku — parcela
reg. EKN &. 111/2. Priebeh vjazcu bol ureny z projekt. dckumentdcie.

Meral:

Vypracoval: D¥a: 27.08.2024

Autoriza&ne overil: Dria: 27.08.2024

Kraj: Trnavsky Okres: Galanta Obec: Sered Kat.tdz.: Horny CeAeﬁ Zdkazka Eislo: 55/2024

Odberatel Suradn.systém: JTSK

Vygkovy systém: -

VYCISLENIE PLOCHY VJAZDU CEZ MESTSKY POZEMOK |osiicrrenice, | VT3
Cislo vykresu: 1

Obsah: Mierka:
poloh. a vyZkopisny pldn, technickd sprdva, zoznam suradnic 12300




Dovodova sprava

Oddelenie pravne a majetkové Mestského uradu v Seredi predklada na rokovanie
Mestského zastupitel'stva v Seredi (dalej len ,MsZ“), vzmysle zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o majetku obci“), navrh na
schvalenie ndjmu nehnutelného majetku mesta Sered' (d'alej len ,mesto”) - Casti pozemku na

Hornocepenskej ulici v Seredi.

Mesto je vylu¢nym vlastnikom pozemku parcely registra ,E“ parc. ¢. 111/2 — ostatna
plocha vo vymere 2090 m?, evidovanej Okresnym uradom Galanta ,katastralnym odborom na
LV &. 101, okres Galanta, obec Sered, k. G Horny Cepen (dalej len ,nehnutelnost”).

Obchodna spoloc¢nost Hijuela, s.r.o., ICO: 55452124, so sidlom Pionierska 1765/4,
Sered 926 01 (dalej len ,ziadatel) listom zo dha 26.08.2024 poziadala mesto o najom casti
vyssie uvedenej nehnutelnosti vo vlastnictve mesta vo vymere 31 m? . Svoju ziadost Ziadatel
odoévodnil zaujmom o vybudovanie stavby vjazdu prisluchajuceho k novobudovanej stavbe
s nazvom ,POLYFUNKCNY OBJEKT - HORNOCEPENSKA NOVOSTAVBA® vo vlastnictve
Ziadatela.

Uznesenim MsZ €. 318/2024 zo dna 12.12.2024 MsZ rozhodlo o prebytocnosti Casti
nehnutelnosti o vymere 31 m? a uznesenim MsZ ¢. 319/2024 zo dna 12.12.2024 schvalilo
sposob nakladania s predmetnou ¢astou nehnutelnosti formou najmu, uplatnenim postupu
ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zakona o majetku obci a
¢l. XIl. ods. 1 pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Sered (dalej len
,Zasady"), pretoZze ide ondjom pozemku v suvislosti so stavbou vjazdu realizovanou
ziadatelom, na dobu ur€itt do okamihu nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia  k stavbe s nazvom ,POLYFUNKCNY OBJEKT - HORNOCEPENSKA
NOVOSTAVBA®, s podmienkou, ze po kolaudacii a uplynuti doby najmu bude stavba vjazdu
prevedena Ziadatelom za cenu 1,- € do vlastnictva mesta, a to uzatvorenim najomnej zmluvy
so Ziadatelom.

V zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona o majetku obci obecné zastupitel'stvo rozhodne
0 ndjme majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela trojpatinovou vacsinou vsetkych
poslancov, ak su splnené tieto podmienky:
1. zamer prenajat majetok obce tymto spésobom a vsSeobecnu hodnotu ndjomného obec
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym
sp6sobom najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, pricom tieto udaje su zverejnené
najmenej do schvalenia najmu,
2. osobitny zretel je zdévodneny v sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce a
3. vSeobecna hodnota ndjomného je stanovena znaleckym posudkom, ktory v den schvalovania
najmu nie je starsi ako devat mesiacov; stanovenie vseobecnej hodnoty ndjomného znaleckym
posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota ndjomného v uhrne za celé obdobie najmu neprevysuje 7
500 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota najomného v uhrne za celé obdobie
najmu neprevysSuje 15 000 eur na zaklade preukazatelného porovnania s obdobnym najmom
alebo inou verejne dostupnou ponukou na ndjom obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave a meste Kosice neustanovuju inak.



V danom pripade nebola stanovena vSeobecna hodnota najmu casti prenajimanej
nehnutelnosti znaleckym posudkom z dévodu, Ze hodnota nagjomného v Uhrne za celé obdobie
najmu neprevySi sumu 7500, €, ale tato bola stanovena na zaklade preukazatelného
porovnania s obdobnym najmom.

Ako priklad preukazatelného porovnania s obdobnym najmom uvadzame najom
pozemku Casti parcely registra ,E” par. ¢. 1892, ostatna plocha vo vymere 7424 m?, evidovane;j
Okresnym uradom Galanta, katastralny odbor na LV ¢. 4806, nachadzajucej sa v okrese
Galanta, obec Sered, k. U. Sered, na Ceperiskej ulici v Seredi, ktory bol dany do uzivania na
Ucely zriadenia a uzivania vjazdu k stavbe rodinného domu vo vyske 1,44 €/m?/rok. Vyska
ndjmu bola stanovena v Ndjomnej zmluve zo dria 09.10.2024 (ev .¢. 909/2024) v zmysle
v sucasnej dobe ucinnych Zasad.

Aplikujuc vysSie uvedené hladisko vSeobecna hodnota najomného predmetnej Casti
nehnutelnosti prenajimanej Ziadatelovi by predstavovala 44,64 €/rok (31 m? x 1,44 /m?), tzn.
s istotou by do skoncenia doby najmu - do doby pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
predmetnej stavby neprevysila sumu 7500,- € v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) bod 3. zédkona
0 majetku obci.

V stc¢asnosti platné Zasady stanovuju v prilohe €. 3 pism. c) minimalnu roénl sadzbu
najomného za pozemok vo vlastnictve mesta na budovanie spevnenej plochy vo vyske 1,44
€/m?/rok.

Podla ¢l. XI. ods. 14 pism. d) Zasad mestské zastupitelstvo schvaluje ndjom majetku
mesta z dévodov hodnych osobitného zretela, o ktorom rozhoduje na zaklade uznesenia
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov.

Na zdklade uvedeného navrhujeme MsZ schvalit ndjom predmetnej Ccasti
nehnutelnosti mesta za cenu ur¢end samotnym MsZ.

Stanoviska odbornych utvarov

Oddelenie investicnej vystavby a dopravy

OlVaD v danej lokalite nema naplanovanu ziadnu investiciu a z toho dévodu suhlasi
s nagjmom v zmysle Ziadosti. Nové dopravné napojenie podlieha povoleniu prislusnych
organov.

Oddelenie zivotného prostredia

- Pocas realizacie stavby dodrziavat ustanovenia zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v platnom zneni (dalej len ,zdkon").

- Odpady vznikajuce pri realizacii stavby musia byt zneskodnené v zmysle zékona
€.79/2015Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni
a VZN mesta Sered ' ¢. 7/2017 zo dna 14.12.2017 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi v platnom zneni.



- Dodrziavat uzemnotechnické poziadavky na vystavbu v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002
Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu.

Referat strategického planovania

Nema pripomienky k schvaleniu najmu nehnutelnosti vo vlastnictve mesta.



Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Seredi na svojom zasadnuti diia 13.02.2025 prerokovalo a
schvaluje

poslanecky navrh ..................... na urcenie vysky ndjomného Casti pozemku parcely registra
,E“parc. ¢. 111/2 — ostatna plocha vo vymere 2090 m?, evidovanej Okresnym Gradom Galanta,
katastralnym odborom na LV &. 101, okres Galanta, obec Sered, k. i Horny Cepe#, v &asti tejto
parcely vo vymere 31 m?, polohovo urcenej a vymerou Specifikovanej na zéklade technickej
spravy snazvom ,Vycislenie plochy vjazdu cez mestsky pozemok”, vypracovanej
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Ziadatelovi obchodnej spolocnosti Hijuela, s.r.0., ICO: 55 452 124, so
sidlom Pionierska 1765/4, Sered 926 01 v sume .......... €/m?/rok.



Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitel'stvo v Seredi na svojom zasadnuti diia 13.02.2025 prerokovalo a
schvaluje

podla ¢él. XI. ods. 14 pism. d) Zadsad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Sered
Ziadatelovi obchodnej spolocnosti Hijuela, s.r.o., ICO: 55452 124, so sidlom Pionierska
1765/4, Sered 926 01, najom cCasti pozemku parcely registra ,E“ parc. ¢. 111/2 - ostatna
plocha vo vymere 2090 m?, evidovanej Okresnym tUradom Galanta, katastralnym odborom na
LV &. 101, okres Galanta, obec Sered,, k. 4 Horny Cepen, v &asti tejto parcely vo vymere 31 m?,
polohovo urcenej a vymerou Specifikovanej na zaklade technickej spravy s nazvom ,VycCislenie
plochy vjazdu cez mestsky pozemok®, vypracovanej XXXXXXXXXxxxxxx, so sidlom:
XXXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXX, @ to uplatnenim postupu ako pripad hodny osobitného zretela
v zmysle § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
prepisov, nakolko v sulade s ¢l. XII. ods. 1 pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta Sered ide o najom pozemku v suvislosti s vystavbou vjazdu realizovanou
tymto ziadatelom, a to na dobu urcitu - do doby pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia k
stavbe vjazdu, s podmienkou, ze tato stavba vjazdu bude po kolaudacii a po uplynuti doby
najmu prevedenda za cenu 1,- € do vylucného vlastnictva mesta Sered, za cenu
najomného............ €/m?/rok.



