MESTO SERED, Namestie republiky 1176/10, 926 01 Sered

Hlavny kontrolér mesta Sered’

V sulade s § 18f ods. 1 pism. i) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v

zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zdkon o obecnom zriadeni”) a planom kontrolnej ¢innosti pre I.
polrok 2025 schvélenym uznesenim ¢. 301/2024 zo dna 12.12.2024 predkladdm Mestskému
zastupitelstvu v Seredi (dalej len , Zastupitelstvo®)

Spravu o vysledkoch kontroly
prevodov nehnutelného majetku mesta Sered,
ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20.000 eur

za rok 2024
Kontrolu vykonal : Hlavny kontrolér mesta Sered - JUDr. Milos Klenovic
Kontrolovany subjekt : Mesto Sered, Namestie republiky 1176/10, Sered
Primator mesta — Ing. Ondrej Kurbel
Kontrolované obdobie : rok 2024
Zaciatok kontroly: 07.02.2025
Predmet kontroly : prevody nehnutelného majetku mesta Sered, ktorého vseobecna

hodnota majetku prevysila 20.000 eur, realizované v roku 2024.

Ciel kontroly : preverit realizdciu prevodov nehnutelného majetku mesta Sered,

ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20.000 eur z aspektu
ich sdladu s platnymi vSeobecne zavaznymi predpismi a internym
predpisom upravujucim hospodarenie a nakladanie s majetkom mesta
a overenie procesu ich realizacie.

Pouzita platna pravna Uprava:

Zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len , Obé&iansky
zdkonnik”),

Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zékon o obecnom zriadeni*),

Zéakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zdkon o majetku®),
Zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obchodny
zdkonnik”),

Zakon €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a doplneni niektorych zdkonov (zakon
o slobodnom pristupe informdcii),

Zakon ¢. 357/2015 Z.z. o finanénej kontrole a audite v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zdkon
o finanénej kontrole”),

Zakon €. 358/2015 Z.z. o Uprave niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci a minimalnej pomoci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o Statnej pomoci)

Zakon ¢. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej len ,,Zdkon o registri partnerov VS*)

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Sered' (dalej len ,,Zdsady hospoddrenia®),
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PredloZena dokumentacia :

e Spis Cislo 351/2024 vedeny vo veci prevodu nehnutelného majetku mesta Sered pdvodne
evidovaného na LV €. 591 vedenom Okresnym Uradom Galanta — katastralny odbor pre k.U. Stredny
Cepen,

e Spis Cislo 1684/2024 vedeny vo veci prevodu nehnutelného majetku mesta Sered pdvodne
evidovaného na LV ¢. 591 vedenom Okresnym uradom Galanta — katastrdlny odbor pre k.U. Sered,

e Spis ¢. 9660/2024 vedeny vo veci prevodu nehnutelného majetku mesta Sered pdvodne
evidovaného na LV €. 591 vedenom Okresnym uradom Galanta — katastralny odbor pre k.u. Dolny
Cepen.

A. Pravny rdmec vykonu kontroly

Hlavny kontroldr vykondava kontrolnd ¢innost v rozsahu ustanovenom v § 18d v spojeni s § 18e a § 18f
ods. 1 Zakona o obecnom zriadeni.

Podla § 18f ods. 1 pism. i) Zdkona o obecnom zriadeni, ,Hlavny kontrolér je povinny vykonat za
predchddzajuci kalenddrny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého vseobecnd
hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalenddrneho roka; obec zverejni
vysledky tejto kontroly do 30 dni po predloZeni sprdavy o vysledkoch kontroly obecnému
zastupitelstvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho md obec zriadené.

V zmysle citovanej pravnej Upravy vykona hlavny kontrolér kontrolu vietkych pravnych dkonov a s tym
suvisiacich procesov, na zdklade ktorych mesto v predchadzajucom roku 2024 previedlo nehnutelny
majetok a ktorého vieobecna hodnota prevysuje 20.000 eur, a to vo vztahu ku konkrétnemu prevodu,
ktory bol realizovany samostatnou zmluvou (kontrole teda podlieha kaZdd zmluva — prévny dkon, ktorou
doslo k prevodu nehnutelnosti v hodnote nad 20.000 eur, a to aj v pripade, ak jednou zmluvou bolo prevedenych
viac nehnutelnosti [napr. pozemkov], ktorych hodnota jednotlivo sice sumu 20.000 eur neprevysuje, ale v suhrne
dno [stc¢et hodnoty vsetkych prevddzanych nehnutelnosti]). Na vykonanie predmetnej kontroly zakon
ustanovuje lehotu, a to do 60 dni od uplynutia kalenddrneho roka, ¢o v pripade mesta Sered znamen3,
Ze kontrola musi byt v roku 2025 vykonana najneskér do 1.marca. Lehotu na vykonanie kontroly viak
Zakon o obecnom zriadeni neviaZe na termin predloZenia a prerokovania spravy o vysledkoch kontroly
v Zastupitelstve. Vzmysle platnej pravnej Upravy mobze byt sprava predmetom rokovania
Zastupitel'stva aj po uplynuti 60 driovej lehoty, avsak po jej predloZeni Zastupitelstvu vznika obci /
mestu povinnost zverejnit vysledky kontroly do 30 dni (po predioZeni spravy o vysledkoch kontroly) na
svojej uradnej tabuli a na webovom sidle mesta (teda sucasne).

Podla § 18e Zakona o obecnom zriadeni, ,,Hlavny kontrolor pri vykone kontrolnej cinnosti postupuje
podla pravidiel, ktoré ustanovuje osobitny predpis®®(§ 20 a7 27 zékona ¢ 357/2015 Z.z. o financnej
kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych zékonov). DalSie podrobnosti o pravidldch kontrolnej
¢innosti méZe ustanovit obec uznesenim.

Zakon o financnej kontrole v ustanoveniach § 20 az 27 :
e upravuje zdkladné pravidl3 financnej kontroly a auditu (§20 aZ 22),

e ustanovuje, 7e opravnenia a povinnosti vztahujlce sa na povinnu osobu (orgdn verejnej spravy/ jeho

vnutorny organizacny utvar a osoba) sa vztahuju na tretiu osobu (ide o osobu, ktord je vo vztahu
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k finanénej operdcii alebo jej casti doddvatelom vykonov, tovarov, prdc alebo sluZieb, alebo akdkolvek ind
osoba, ktord ma informdcie, doklady alebo iné podklady, ktoré st potrebné na vykon financnej kontroly alebo
auditu) rovnakou (§23),

e upravuje prizvanie prizvanej osoby na Ucast na kontrole (administrativnej kontrole, finanénej kontrole

na mieste) alebo audite a opravnenia a povinnosti prizvanej osoby (§24),

e ustanovuje, kto pri vykone kontroly alebo auditu ma status verejného Cinitela (§25)

e podmienky predpojatosti a mléanlivosti vo vztahu k vykonu finanénej kontrole (§ 26 a 27).

B. Kontrola prevodov nehnutelného majetku mesta Sered nad 20.000 eur
rok 2024 :

Predmet kontroly tvoril prevod vlastnickych prav viaZucich sa k nehnutelnému majetku mesta Sered'
(dalej len ,,Kontrolovany subjekt”), ktorého vseobecnd hodnota (uréend znaleckym posudkom) / kipna
cena presiahla sumu 20.000 eur a overenie dodrZiavania podmienok Zakona o majetku obci v spojeni
internym predpisom — Zasady hospodarenia a splnenie dalSich podmienok vyplyvajlcich zo vSseobecne
zavaznych platnych pravnych predpisov ( napr., Zdkon o finanénej kontrole, Zdkon o slobodnom pristupe
informdcii, Obciansky zdkonnik, ~Zdkon o $tdtnej pomoci, Zdkon o registri partnerov VS) pri prevode
nehnutelného majetku obce / mesta.

B.1. Pravna uprava prevodu nehnutelného majetku obce

Podla § 11 ods. 4 pism. a) Zdkona o obecnom zriadeni, obecné zastupitel'stvo schvaluje najdolezitejsSie
ukony tykajuce sa majetku obce.

Podla § 8 ods. 1 Zdkona o obecnom zriadeni, majetok obce tvoria veci vo vlastnictve mesta
a majetkové prava.

(Pozn. Veci podla § 119 Obcianskeho zdkonnika sa delia _na hnutelné a nehnutelné, pricom
nehnutelnymi vecami si pozemky a stavby spojené so zemou pevnym zdkladom s tym, Ze stavba podla
§ 120 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika netvori sucast pozemku.

Definiciu majetku obce dalej doplfia zékon & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
(Zékon o majetku obci), ktorého ucelom je uprava majetkového postavenia a hospoddrenia obci s ich
majetkom a ktory v § 1 ods. 2 ustanovuje, Ze majetok obce tvoria nehnutelné veci a hnutelné veci
vrdtane financnych prostriedkov, ako aj pohladdvky a iné majetkové prdva [napr. oprdvnenia z vecného
bremena / majetkovd ucast obce v obchodnych spoloénostiach], ktoré su vo vlastnictve obce podla
tohto zdkona alebo ktoré nadobudne obec do vlastnictva prechodom z majetku Slovenskej republiky na
zdklade tohto zdkona alebo osobitného predpisu, alebo viastnou innostou.)

Medzi najdolezitejSie ukony tykajuce sa majetku obce aktoré podliehaja schvalovaniu
Zastupitelstvom, patria ukony, na zaklade ktorych dochadza k prevodu nehnutelného majetku
(pozemkov a stavieb) na iné osoby/subjekty.

Vo veci prevodu nehnutefného majetku obce sa obce a mesta spravuju Zadkonom o majetku obci (ale

nie len), ktory :

1. ustanovuje (§ 9 ods. 2 pism. a) a c) zékona), Ze obecné zastupitel'stvo schvaluje :

e spodsob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce (to neplati v pripade povinnosti prevodu
podla zékona & 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov),
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e podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutelného majetku
realizovat na jej zaklade (Obchodnd verejnd sutaZ sa realizuje podla § 281 a# 288 Obchodného zdkonnika
a § 9a ods. 2 aZ 8 Zakona o majetku obci)

e prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa realizuji priamym predajom alebo
obchodnou verejnou sttaZou, (avsak len v pripade, ak v podmienkach tejto sutaze nebola uréend
poZadovand cena nehnutelného majetku obce)

2. uklada (§ 9a ods. 1 zdkona) obci povinnost vykonat prevody vlastnictva majetku obce len na
zaklade obchodnej verejnej sitaze, dobrovolnej drazby alebo priamym predajom najmenej za
cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku; to neplati, ak Zakon o majetku obci ustanovuje inak.

Zakon o majetku obci ustanovuje ,,inak” v § 9a ods. 15, kde explicitne Specifikuje pripady prevodov,
pri ktorych sa povinnost vykonania obchodnej verejnej sutaze, drazby alebo priameho predaja
neaplikuje.

Jednym z pripadov prevodu, o ktorom rozhoduje Zastupitelstvo a pri ktorom obec / mesto nie je

viazané predmetnou povinnostou (B.) je prevod majetku z ddvodu hodného osobitného zretela (§ 9a

ods. 15 pism. f) zdkona), o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych
poslancov a za splnenia podmienok :

1. zamer previest majetok obce tymto spdsobom a véeobecnu hodnotu prevadzaného majetku obec
zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho ma obec zriadené, a inym vhodnym
sposobom najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu a tieto Udaje su zverejnené najmenej do
schvdlenia prevodu,

2. osobitny zretel je zdovodneny v stilade so zasadami hospoddrenia s majetkom obce a

3. vSeobecna hodnota prevddzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom, ktory v den
schvédlenia prevodu nie je starsi ako devdat mesiacov; stanovenie vieobecnej hodnoty
prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyZzaduje, ak hodnota majetku obce
neprevySuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatefov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500 eur na zdklade preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo
inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak.

Prevod nehnutelného majetku Kontrolovaného subjektu (ale nie len) upravuju Zasady hospodarenia
v Tretej Casti, Prva hlava v ¢lankoch V. az X.

D6vody hodné osobitného zretela pre pripad prevodu majetku Kontrolovaného subjektu upravuje
cl. IX. ods. 1 Zasad hospodarenia.

Podla § 9ab ods. 1 zdkona o majetku obci, Osobitné predpisy v oblasti Statnej pomoci nie su tymto
zdkonom dotknuté. Osobitnym predpisom upravujicim Statnu pomoc je zdkon ¢. 358/2015 Z.z.
o Uprave niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci a minimalnej pomoci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zakon o statnej pomoci)

Podla § 2 ods. 1 Zakona o statnej pomoci, Koordinatorom pomaoci je Protimonopolny trad Slovenskej
republiky.

Podla § 6 ods. 2 pism. d) Zakona o Statnej pomoci, sa za nepriamu formu pomoci povaZuje poskytnutie
vyhody prijemcovi (subjekt vykondvajiici hospoddrsku &innost spocivajicu v ponuke tovaru alebo sluZieb alebo
v ponuke tovaru a sluZieb na trhu.) v nepenaznej forme, ktorou je predaj nehnutelného majetku obce za
cenu nizsiu ako je trhova cena (cena uréend znaleckym posudkom).
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(Pozn. V zmysle platnej prdavnej upravy Zdkona o $tdtnej pomoci v pripade, ak obec / mesto prevddza
nehnutelny majetok za trhovu cenu nejednd sa o minimdlnu pomoc v nepriamej forme, avsak ak by
obec / mesto previedlo nehnutelny majetok z dévodu osobitného zretela na podnikatelsky subjekt za
kipnu cenu nizsiu ako je trhovd cena, vznikla by obci / mestu povinnost poZiadat koordindtora
[protimonopolny drad] o stanovisko, i vtakom pripade ide o minimdlnu pomoc a ¢i su splnené
podmienky na jej poskytnutie.)

Podla § 9ab ods. 3 Zdkona o majetku obci, fyzicka osoba a pravnicka osoba, ktorej patri povinnost
zapisu do registra partnerov verejného sektora podla Zakona o registri partnerov VS, mdze byt
nadobudatelom majetku obce alebo uZivatefom tohto majetku len vtedy, ak je zapisana v registri
partnerov verejného sektora.

Podla § 5a ods. 1 v spojeni s ods. 6 Zakona o slobodnom pristupe k informaciam zmluva tykajtica sa
nakladania s majetkom obce patri medzi povinne zverejiované zmluvy a Kontrolovany subjekt ma
povinnost takdto zmluvu zverejnit v Centralnom registri zmliv. Nezverejnenie povinne zverejhiovanej
zmluvy v lehote do troch mesiacov od jej uzavretia sposobuje nasledky podla § 47a ods. 4
Obcianskeho zakonnika (nicotnd zmluva).

B.2. Zisteny skutkovy stav

Kontrola prevodov nehnutelného majetku Kontrolovaného subjektu, ktorého vSeobecnd hodnota
majetku prevysila 20 000 eur a ku ktorych realizacii doslo v roku 2024, bola uskuto¢nena na podklade
predloZzenej dokumentacie (spis ¢islo 351/2024, &islo 1684/2024 a spis cislo 9660/2024) a informacii
o dokumentoch zverejnenych na webovom sidle mesta Sered av Centrdlnom registri zmlav
(www.crz.gov.sk) v spojeni s uzneseniami schvdlenymi Zastupitelstvom vo veci prevodu nehnutelného

majetku (zverejnené www.zastupitelstvo.sered.sk) v roku 2024.

Na zdklade ziskanych informacii a predloZzenej dokumentacie konstatujem, Ze Kontrolovany subjekt
v kontrolovanom obdobi zrealizoval prevod svojho nehnutefného majetku v celom rozsahu v dvoch
pripadoch (spis & 351/2024 a & 9660/2024) a v jednom pripade iSlo o dokoncenie realizacie prevodu
nehnutelného majetku, ktorého schvalovaci proces vratane uzavretia zmluvy, bol realizovany este
v roku 2023 (k rozhodnutiu prislusného $tatneho orgdnu o povoleni vkladu vlastnickeho prdva k dotknutym
nehnutelnostiam doslo 01/2024), priCom v ani jednom pripade nebol prevod realizovany na zaklade
obchodnej verejnej sutaze, dobrovolnej drazby alebo priamym predajom. Kontrolovany subjekt vo
vsetkych pripadoch realizoval prevod svojho nehnutelného majetku postupom podla § 9a ods. 15 pism.
f) Zdkona o obecnom zriadeni, t.j. z dévodov osobitného zretela.

Kontrolovany subjekt vo veci vy3Sie uvedenych prevodov nehnutefného majetku uzavrel kiipne zmluvy
v nasledovnej konkretizacii :

1. Kapnazmluva é. 1110/2023 zo dria 30.10.2023 uzavretd vo veci prevodu pozemkov za kipnu cenu

11.880 euro. Dokumentacia vo veci prevodu pozemkov vedena v spisovej agende pod cislom
1684/2024. (Ziadost, proces schvalovania - uznesenia, zdkladnd finanénd kontrola, kiupna zmluva,
zverejnenie zmluvy v Centrdlnom registri zmluv, ndvrh na vklad, rozhodnutie o povoleni vkladu vlastnickeho
prdva k nehnutelnostiam). Prevod netvori predmet kontroly.

2. Kupna zmluva €. 767/2024 zo dria 31.07.2024 uzavretd vo veci prevodu pozemkov za kipnu cenu

1.368 euro. Dokumentdcia vo veci prevodu pozemkov vedena v spisovej agende pod cislom

9660/2024. (?iadost, geometricky pldn, proces schvalovania - uznesenia, zékladnd finanénd kontrola, kipna
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zmluva, zverejnenie zmluvy v Centrdlnom registri zmluv, rozhodnutie o preruseni a rozhodnutie o povoleni
vkladu viastnickeho prdva k nehnutelnostiam). Prevod netvori predmet kontroly.

3. Kuapna zmluva €. 770/2024 zo dria 12.09.2024 uzavreta vo veci prevodu pozemkov za kdipnu cenu

220.176 euro. Dokumentdcia vo veci prevodu pozemkov vedend v spisovej agende pod cislom
351/2024. Kipnou zmluvou doslo k prevodu nehnutelného majetku Kontrolovaného subjektu za
kapnu cenu, ktora prevysila hodnotu 20 000 eur tvoriacu hranicu pre vykonanie kontroly prevodu,
v dosledku coho prevod nehnutefného majetku zrealizovany predmetnou zmluvou tvori
predmet kontroly a podlieha overeniu dodrzania postupu a splnenia podmienok vyplyvajucich zo
Zakona o majetku obci, Zasad hospodarenia a z osobitnych predpisov Specifikovanych v bode B.1.

(Pozn. V kontexte s vykondvanou kontrolou prevodov nehnutelného majetku Kontrolovaného subjektu,
ktorého vseobecnd hodnota prevysuje 20.000 euro, bolo kontrolou prijatych uzneseni Zastupitelstva
zistené, Ze Zastupitelstvo na svojom zasadnuti dria 20.06.2024 rozhodovalo o prevode nehnutelného
majetku mesta Sered, ktorého vseobecnd hodnota bola stanovend Znaleckym posudkom ¢. 11/2024
205.02.2024 vsume 979.653,13 euro, formou zdmeny za nehnutelny majetok Trnavského
samospravneho kraja, ktorého vseobecnd hodnota bola Znaleckym posudkom ¢. 17/2024 a ¢. 45/2024
stanovend vo vyske 979.609,12 euro.

Uznesenim ¢ 151/2024 zo dria 20.06.2024 Zastupitelstvo rozhodlo o prebyto¢nosti majetku mesta
Sered'tvoriaceho predmet prevodu v rozsahu Specifikdcii podla obsahu tohto uznesenia.

Uznesenim ¢. 152/2024 zo dria 20.06.2024 schvdlilo Zastupitelstvo spésob prevodu tohto majetku [islo
o totoZné nehnutelnosti podla uznesenia ¢ 151/2024 z 20.06.2024] z dévodov hodnych osobitného zretela
formou zameny tohto nehnutelného majetku za nehnutelny majetok Trnavského samosprdvneho kraja
Specifikovany v obsahu uznesenia, bez financného vyrovnania a uznesenim ¢. 153/2024 prijatym na
totoZnom zasadnuti Zastupitelstva, Zastupitelstvo schvdlilo prevod nehnutelného majetku mesta Sered’
z dévodov hodnych osobitného zretela vymedzenych v ¢l. IX ods. 1 pism. h), i, a m) Zdsad hospoddrenia,
ato formou zdmeny za nehnutelny majetok Trnavského samosprdvneho kraja bez financného
vyrovnania.

K naplneniu / vykonaniu schvdlenych uzneseni nedoslo. D6vodom bola skutocnost, Ze zmluva, titulom
ktorej by [po rozhodnuti prislusného okresného uradu o povoleni vkladu vlastnickych prdv do katastra
nehnutelnosti] doslo k prevodu majetku, nebola do konca roka 2024 uzavretd.

KedZe Zastupitelstvom schvdleny prevod nehnutelného majetku mesta Sered formou zdmeny za
nehnutelny majetok Trnavského samosprdvneho kraja nebol do konca roku 2024 zrealizovany,
uskutocneny proces vo veci prevodu tohto majetku nebol ani predmetom kontroly.)

J, Spis ¢. 351/2024 :

Predlozena dokumentécia / obsah spisu : Ziadost zo dria 13.07.2023 [p.¢. 22755/2023], doplnenie
Ziadosti zo dria 13.10.2023 [p.¢. 26900/2023], znalecky posudok ¢. 85/2023 zo dria 29.09.2023, proces
schvalovania — zverejnenie zémeru ndjmu [prediZenie doby ndjmu] zo dria 21.08.2023, uznesenie (.
272/2023 zo dfia 14.09.2023, potvrdenie o zverejneni zdmeru prevodu zo dria 03.10.2023 [¢.reg.zdzn.
26211/16320/2023], uznesenie ¢. 48/2024 zo dria 08.02.2024 [poslanecky ndvrh — kidpna cenal],
uznesenie ¢ 49/2024 zo dria 08.02.2024 [A. prebyto¢nost majetku, B. schvdlenie prevodu
nehnut.majetku mestaj, zdkladnd financnd kontrola [kryci list zmluvy], kupna zmluva zo dra
12.09.2024, potvrdenie o zverejneni zmluvy v Centrdlnom registri zmluv [identif.c.zmluvy v ramci CRZ
9752444], ndvrh na vklad zo drna 24.09.2024 [podané elektronicky], rozhodnutie o preruseni konania
o ndvrhu na povolenie vkladu vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti zo dria 14.10.2024 [¢.k. V-
3636/2024], doplnenie podania zo dria 15.10.2024 [& dopin.podan.z portdlu E-120649/2024, ¢&.doplf.
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podania E-109943/2024], rozhodnutie o povoleni vkladu vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti
zo dria 17.10.2024 [¢.k. 3636/2024].

Predmet prevodu tvorili pozemky (nehnutelny majetok) o celkovej vymere 6.116 m? (C-KN —p.¢. 251/49
odclenend geometrickym planom ¢. 88/2023 zo dna 09.10.2023 [uradne overenym pod ¢. 1282/2023
716.10.2023] od pévodnej parcely E-KN &166/2 [4.286 m?] a & 166/3 [2.027 m?]) vo vlastnictve
Kontrolovaného subjektu nachadzajuce sa v priemyselnom aredly vo vlastnictve kupujiceho
(prevddzajuce pozemky tvorili sucast priemyselného aredlu) aktoré kupujuci uzival na zaklade
Najomnej zmluvy ¢. 155/2021 zo dria 15.03.2021 v zneni dodatku [c.¢.z. 1185] zo dria 30.10.2023
uzavretej s Kontrolovanym subjektom.

Kontrolou spisu bolo zistené, Ze :

e geometricky plan ¢. 88/2023 zo dria 09.10.2023, ktorym doslo k vytvoreniu predmetu prevodu jeho

odélenenim od pdvodnych pozemkov E-KN netvori suéast predloZzenej dokumentdcie,

e dokumentdcia preukazujuca zverejnenie zdmeru na uUradnej tabuli ainternetovej stranke

Kontrolovaného subjektu po uréenud dobu a dokumentdcia preukazujuca obsah zverejneného

zameru, v obsahu spisu absentuje v poZzadovanom rozsahu.

e Listina preukazujuca splnenie podmienky zapisu do registra partnerov verejného sektoru sa

v obsahu spisovej dokumentacie absentuje.

Znaleckym posudkom €. 85/2023 zo dria 29.09.2023 vyhotovenym na ucel stanovenia vieobecnej
hodnoty pozemkov tvoriacich predmet prevodu bola vSeobecna hodnota nehnutelnosti stanovena
jednotkovou hodnotou pozemku vo vyske 25,26 € / m2,

J' Prevod majetku

Vo veci preverovaného prevodu nehnutelného majetku Kontrolovany subjekt uplatnil postup podla
§ 9a ods. 15 pism. f) Zakona o majetku obci.

Zvoleny postup — prevod majetku z dovodov hodnych osobitného zretela vyZaduje, aby :

(D Zastupitelstvo schvalilo spdsob prevodu nehnutelného majetku (nadpoloviénd vicsina pritomnych

poslancov),

(@ Kontrolovany subjekt zverejnil zdmer prevodu majetku z dévodov osobitného zretela a vieobecnu

hodnotu prevadzaného majetku na uUradnej tabuli, na svojom webovom sidle a inym vhodnym
sposobom, ato najmenej na 15 dni pred schvalovanim prevodu atieto Udaje boli zverejnené
najmenej do schvalenia prevodu (prdvna dprava povinnosti zverejnenia zdmeru prevodu platnd

pred 01.11.2023 vyZadovala zverejnenie zameru prevodu majetku na uradnej tabuli obce a na jej

internetovej strdnke, ak ju mala zriadenu),

(3) Zastupitelstvo rozhodlo o prebytoénosti majetku Kontrolovaného subjektu podla ¢&l. XXI. Ods. 8

pism. a) Zasad hospodarenia (nadpoloviénd véésina pritomnych poslancov),

() Zastupitelstvo rozhodlo vo veci prevodu majetku z dévodov hodnych osobitného zretela

trojpatinovou vacsinou vietkych poslancov,

(5) osobitny zretel bol zdévodneny v stlade so Zdsadami hospodérenia a vieobecnd hodnota bola

stanovena znaleckym posudkom.
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Zastupitel'stvo schvalilo sposob prevodu nehnutelného majetku uplatnenim postupu § 9a ods. 15
pism. f) Zdkona o majetku obci — z dévodov hodnych osobitného zretela dria 14.09.2023 uznesenim
¢€.272/2023 v ¢asti C.

Dokument potvrdzujuci zverejnenie zdmeru prevodu a jeho vSeobecnej hodnoty na webovom sidle

Kontrolovaného subjektu sa obsahu spisu nenachddza. Kontrolou bolo zistené, Ze Kontrolovany

subjekt zverejnil zamer prevodu dotknutého nehnutelného majetku na webovej stranke v Casti
,Uradna tabula“ dfia 03.10.2023 pod nazvom ,Zverejnenie zédmeru prevodu nehnutelného majetku

mesta Sered - pozemky na Sulekovskej ulici, iadatel STRABAG Pozemné a inZinierske stavitelstvo

s.r.0.” vsulade s v tom case platnou pravnou tpravou Zakona o majetku obci.

Zamer prevodu dotknutého nehnutelného majetku Kontrolovany subjekt zverejnil aj na Centralnej
uradnej tabuli (CUET), co preukazuje listina dria 03.10.2023, evidovana pod reg. znackou AL1, cislom
registratirneho zaznamu 26211/16320/2023 a opatrend peciatkou mestského uradu. Podla obsahu
listiny bol zdmer prevodu zverejneny ako elektronicky dokument s anotaciou , Zverejnenie zdmeru
prevodu nehnutelného majetku mesta Sered’ — pozemky na Sulekovskej ulici, Ziadatel STRABAG
a inZinierske stavitelstvo s.r.0.” Z_listiny preukazujucej zverejnenie zdmeru nie je mozné zistit obsah

zverejneného dokumentu a tento nie je moZné overit ani na CUET.

V zmysle prdvnej Upravy platnej v ¢ase zverejiiovania zameru prevodu Kontrolovany subjekt nemal
povinnost zverejnenia spbésobu prevodu z dévodov hodnych osobitného zretela aj inym vhodnym
spbsobom ako na dradnej tabuli a svojej internetovej stranke a ani povinnost zverejnenia vSeobecnej
hodnoty prevadzaného majetku.

Vo veci prevodu dotknutého majetku Zastupitel'stvo diia 08.02.2024 uznesenim €. 48/2024 schvalilo
(poslanecky ndvrh) zvySenie kilipnej ceny oproti vSeobecnej hodnote majetku zistenej znaleckym
posudkom €. 85/2023 zo dfia 29.09.2023 vo vyske 36 € / m?2.

Zastupitelstvo uznesenim €. 49/2024 zo dna 08.02.2023 rozhodlo o prebytoénosti prevadzaného
zretela za kiipnu cenu 36 € / m2. Osobitny zretel bol zdévodneny v sulade s €l. IX ods. 1 pism. ¢) Zasad
hospodarenia — prevod pozemku, na ktory je pristup len cez pozemok Ziadatela (prevddzany pozemok je

sucastou priemyselného aredlu Ziadatela s pristupom len cez pozemok Ziadatela.)

Konstatujem, Ze Kontrolovany subjekt preukazatelne zverejnil zamer previest svoj majetok a jeho
sposob na svojej uradnej tabuli, ako i na CUET aZe schvalovaci proces prevodu majetku bol
zrealizovany v sulade s platnou pravnou upravou Zikona o majetku obci — spdsob prevodu,
zverejnenie zameru prevodu, prebytocnost a prevod z dévodu hodného osobitného zretela so
zdévodnenim podla Zasad hospoddrenia, schvaleny zakonom ustanovenym sposobom — trojpatinovou
vacsinou vsetkych poslancov.

{4 Partner verejného sektora

Pri prevode majetku na fyzicki osobu a pravnickd osobu, na ktoru sa vztahuje povinnost zapisu do
registra partnerov verejného sektora, plati zakonna podmienka, Ze Kontrolovany subjekt moze na tieto
osoby previest majetok len vtedy, ak su zapisané registri (§ 9ab ods. 3 Zdkona o obecnom zriadeni).

Splnenie tejto povinnosti preukazuje Kontrolovany subjekt v katastralnom konani.
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https://www.sered.sk/s245_uradna-tabula?stranka=17
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https://www.sered.sk/s245_uradna-tabula/c8299_zverejnenie-zameru-prevodu-nehnutelneho-majetku-mesta-sered-pozemky-na-sulekovskej-ulici-ziadatel-strabag-pozemne-a-inzinierske-stavitelstvo-s-r-o

Listina preukazujuca splnenie predmetnej podmienky sa v obsahu spisovej dokumentacie nenachadza.

Kontrolou bolo zistené, Ze prevod vlastnickeho prava k dotknutej nehnutelnosti bol v katastrdlnom
konani zrealizovany a prislusny Statny organ rozhodol o povoleni vkladu vlastnickych prav do katastra
nehnutelnosti (rozhodnutie o povoleni vkladu viastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti zo dria 17.10.2024
[¢.k. 3636/2024]), v dbsledku ¢oho konsStatujem splnenie zakonom ustanovenej podmienky.

Konstatujem, Ze zdkonna podmienka zdpisu nadobudatela do registra partnerov verejného sektora
bola splnena.

J Statna pomoc

Podla Zakona o Statnej pomoci je predaj nehnutelného majetku obce / mesta za cenu nizsiu, ako je
trhova cena, nepriamou formou pomoci a poskytnutie vyhody prijemcovi v nepenaznej forme. Trhovou
cenou je najmenej suma, za ktorud sa v uréitom ¢ase a mieste, obvykle predava rovnaky druh majetku.
T4ato cena je uréend znaleckym posudkom ako vSeobecnd hodnota veci.

Podla Zdkona o $tatnej pomoci ma obec / mesto povinnost poZiadat koordinatora, ktorym je
Protimonopolny Urad SR, o zaujatie stanoviska, ¢i ide o minimalnu pomoc a ¢i su splnené podmienky
pre jej poskytnutie. V pripade, Ze by pomoc presiahla maximalny strop, obec / mesto musi Ziadat aj o
stanovisko, ¢i ide o pripustni formu pomoci a ¢i nepodlieha notifikacii.

Prevod a predaj majetku obce / mesta, ktory je realizovany za trhovu cenu a na zéklade otvoreného,
transparentného a nediskriminac¢ného ponukového konania, nezakladd narok na minimalnu pomoc.

Prevod majetku tvoriaceho predmet kontroly bol realizovany za kdpnu cenu vyssiu ako bola jeho
vSeobecnd hodnota stanovena znaleckym posudkom a teda nespada pod nepriamu formu pomoci
podla § 6 ods. 2 pism. d) Zakona o statnej pomoci. Kontrolovany subjekt teda nemal povinnost poziadat
koordinatora, ktorym je Protimonopolny uUrad SR, o stanovisko, ¢i ide o minimdlnu pomoc a ¢i su
splnené podmienky pre jej poskytnutie, resp. ak by pomoc presiahla maximdlny strop, ¢i ide o
pripustnd formu pomoci a ¢i tato pomoc nepodlieha notifikacii.

Konstatujem, Ze Kontrolovany subjekt pri prevode vlastnictva nehnutelného majetku tvoriaceho
predmet kontroly neuplatnil Zakon o statnej pomoci — prevod a predaj majetku bol sice realizovany
z dovodov hodnych osobitného zretela, avsak za kupnu cenu, ktora svojou hodnotou prevysovala
cenu stanovenu znaleckym posudkom.

J' Kuapna zmluva / zakladna finanéna kontrola / povinné zverejnenie zmluvy

Kontrolovany subjekt na zaklade prijatého uznesenia Zastupitelstva ¢. 49/2024 zo dria 08.02.2024
uzavrel diia 12.09.2024 so Ziadatelom kdpnu zmluvu.

V sulade s internou smernicou (obeh ucétovnych dokladov) vyhotovil Kontrolovany subjekt vo veci zmluvy
Kryci list, zmluve bolo pridelené centrélne Cislo 770/2024 a vo veci finanénej operacie — plnenia zo
zmluvy vykonal zdkladnu financnd kontrolu. Konstatujem, Ze zakladna finanéna kontrola bola
realizovana v rozsahu a spésobom podla Zakona o financnej kontrole.

Kapnu zmluvu €. 770/2024 ako povinne zverejiovanui zmluvu podla § 5a Zakona o slobodnom pristupe
k informaciam Kontrolovany subjekt zverejnil v Centralnom registri zmluv (CRZ) dna 12.09.2024
s Ucinnostou dria 13.09.2024, ¢o preukazuje potvrdenie zo dria 13.09.2024. Podla obsahu potvrdenia
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o zverejneni bolo zmluve pridelené identifikacné cCislo zmluvy v rdmci CRZ 97552444. V zmysle § 5a
ods. 12 pism. g) Zakona o slobodnom pristupe k informaciam ma potvrdenie o zverejneni v pripade, ak
sa zverejiiuje zmluva, ktora na vznik, zmenu alebo zanik prava vyzaduje vklad do katastra
nehnutelnosti, obsahovat oznacenie nehnutelnosti v rozsahu podla osobitného predpisu (§ 42 ods. 2
pism. c) zdkona & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti). Potvrdenie tvoriace sucast spisovej dokumentécie

vedenej vo veci predmetného prevodu majetku oznadenie nehnutelhosti podla zakona o katastri

nehnutelnhosti neobsahuje, s ostatnymi uUdajmi podla podmienok Zakona o slobodnom pristupe

k informacidm potvrdenie disponuje. V danom kontexte je nutné uviest, Zze z obsahu preddefinovanych

udajov potvrdenia tvoriaceho obsah spisu moznost oznacenia nehnutelnosti spésobom uréenym
zakonom nevyplyva.

Konstatujem, Ze Kontrolovany subjekt kiipnu zmluvu ako povinne zverejiovant zmluvu zverejnil
v stilade s platnou upravou Zakona o slobodnom pristupe k informacidm a Obc¢ianskym zakonnikom.
Sucasne konstatujem, Ze Kontrolovany subjekt vykonal zakladnu financéni kontrolu a jej vykonanie
potvrdil na doklade stvisiacom s touto financénou operaciou v sulade a v rozsahu podla Zakona
o financnej kontrole.

B.3. Zistenia - nedostatky

Kontrolou vSak bolo zistené, Ze Kontrolovany subjekt désledne neviedol spisovi dokumentaciu
s obsahom vsetkych dokumentov vztahujucich alebo viaZucich sa k prevodu majetku, vo veci ktorého
sa spisova dokumentacia viedla.

v

V obsahu spisu ¢. 351/2024 absentuje dokument potvrdzujlci zverejnenie zameru prevodu a jeho
obsah, na Uradnej tabuli Kontrolovaného subjektu a na jeho internetovej stranke, aj ked'k zverejneniu
prevodu predpisanym sp6sobom preukazatelne doslo, vypis z registra partnerov verejného sektora
preukazujuci zdpis nadobudatela majetku Kontrolovaného subjektu do registra partnerov verejného
sektora a v dokumente potvrdzujicom zverejnenie Kipnej zmluvy ¢. 770/2024 v CRZ udaj o oznadeni
nehnutelnosti v rozsahu podla zdkona o katastri nehnutelnosti (zdkon ¢& 162/1995 Z.z.).

V kontexte s uvedenym konstatujem, Ze vykonanou kontrolou neboli zistené nedostatky zakladajuce
porusenie platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo spésobujlice vady realizovaného
prevodu majetku Kontrolovaného subjektu.

Na zdklade vyssie uvedeného vsak odporicam Kontrolovanému subjektu, aby zabezpecil riadne
vedenie prislusnej spisovej dokumentdcie vyhotovenej alebo viaZucej sa k predmetu prevodu
majetku, vo veci ktorého je spisova dokumentdcia vedend a v tej suvislosti

a) zverejfiovanie zdmeru prevodu majetku, ¢o do preukdzania zverejnenia, ako iobsahu
zverejneného dokumentu, preukdzatelne dokladal a viedol v obsahu spisu,

b) potvrdenie o zverejneni povinne zverejiiovanej zmluvy v CRZ v pripade, ak sa zverejriuje zmluva,
ktord na vznik, zmenu alebo zdnik prdava vyZaduje vklad do katastra nehnutelnosti, obsahovalo
udaje podla § 5a ods. 12 pism. g) Zakona o slobodnom pristupe k informdciam,

c¢) preukazovanie povinnosti zdpisu do registra partnerov verejného sektora u nadobudatelov
majetku mesta, ktoré sa realizuje v katastralnom konani, zdokumentoval v spisoch vypisom z
registra partnerov verejného sektora.
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C. Zaver

Na zdklade vykonanej kontroly konstatujem, Ze Kontrolovany subjekt v roku 2024 vykonal prevod

nehnutelného majetku celkom v troch pripadoch a sihrnnd hodnota tvoriaca sumar vietkych kipnych

cien predstavuje sumu 230.424,- Eur.

Prevod nehnutelného majetku Kontrolovaného subjektu nad hodnotu tvoriacu hranicu pre vykon
kontroly bol vroku 2024 zrealizovany len v jednom pripade. Prevodu nehnutelného majetku

Kontrolovaného subjektu realizovanom v roku 2024 predchddzal riadny schvalovaci proces vymedzeny

Zakonom o majetku obci, Zakonom o obecnom zriadeni, Zasadami hospodarenia a Rokovacim
poriadkom Mestského zastupitelstva v Seredi. Vysledkom tohto schvalovacieho procesu bolo prijatie
uzneseni Zastupitelstvom vo veci prevodu nehnutefného majetku mesta s naslednym zrealizovanim
prevodu formou konkrétneho pravneho ukonu — zmluvy, tvoriacej podklad pre rozhodnutie Statneho
organu o povoleni vkladu vlastnickych prdv do katastra nehnutelnosti astym suvisiaca zmena
vlastnickych prav k dotknutej/prevedenej nehnutelnosti.

Podla obsahu uznesenia schvéleného Zastupitelstvom vo veci prevodu nehnutelného majetku mesta
bol_prevod nehnutelného majetku z dévodov hodnych osobitného zretela schvaleny trojpatinovou

vacsSinou vsetkych poslancov a osobitny zretel bol zdévodneny v sulade so Zdsadami hospodarenia

a tvori obsah uznesenia.

Zmluva, titulom ktorej doslo nasledne k zmene vlastnickych prav k prevadzanym nehnutelnostiam,
bola v sulade s pravnou Upravou Zakona o slobodnom pristupe k informacidm zverejnena v prisluSnom

registri sp6sobom a v lehote predpokladanej zdkonom.

Kontrola bola vykonanad v sulade a v lehote uréenej platnou pravnou uUpravou Zakona o obecnom
zriadeni a bez zistenia vaZnejSich nedostatkov, ktoré by tvorili zaklad pre konstatovanie porusenia
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, v dosledku c¢oho zaverom konstatujem, Ze
prevod nehnutelného majetku Kontrolovaného subjektu, ktorého vSeobecna hodnota prevysila
20.000 euro bol zrealizovany v sulade s platnou pravnou Upravou a porusenie zdkona nebolo zistené.

V Seredi dna 14.02.2025

JUDr. Milos Klenovic

Hlavny kontrolér mesta Sered’
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